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I S L E  H A R B O R  O N  L E E C H  D E C L A R A T I O N(
I

rA-
I  N T R O D U C T  I  O N

I .  I s I e  H a r b o r  o n  L e e c h  i s  a
c o m m u n i t y  w h i c h  i s  a d m i n i s t e r e d  b y
O w n e r s  A s s o c i a t i o n  c r e a t e d  p u r s u a n t
1 0 I .  T h e  c o m m u n i t y  i s  n o t  s u b j e c t
m a s t e r  a s s o c i a t i o n .

p l a t t e d  c o m m o n  i n t e r e s t
t h e  I s I e  H a r b o r  o n  L e e c h

t o  M i n n e s o t a  S t a t u t e  5 1 5 B . 3 -
t o  b e i n g  a d m i n i s t e r e d  b y  a

2 .  T h e  I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  O w n e r s  A s s o c i a t i o n  h a s  b e e n
i n c o r p o r a t e d  a s  a  n o n - p r o f i t  c o r p o r a t i o n  p u r s u a n t  t o  M i n n e s o t a
S t a t u t e  3 1 7 A .

3 .  r s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  i s  a  p l a t t e d  c o m m o n  i n t e r e s t
c o m m u n i t y  I o c a t e d  i n  C a s s  C o u n t y ,  M i n n e s o t a  w i t h  t h e  i n d i v i d u a l
I o t s  l e g a l l y  d e s c r i b e d  a s  s h o w n  o n  t h e  p l a t  m a p  a t t a c h e d  h e r e t o
a s  E x h i b i t  C .

4 .  T h e  b o u n d a r i e s  o f  e a c h  l o t  t o g e t h e r  w i t h  t h e  c o m r n o n
a r e a s  a r e  a l s o  I e g a l I y  c o n t a i n e d  o n  t h e  p l a t  a t t a c h e d  h e r e t o  a s
E x h i b i t  c .

5 .  E a c h  l o t  i s  e n t i t l e d  t o  a n  e q u a l  v o t e  i n  t h e  c o n d u c t  o f
t h e  r s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  o w n e r s  A s s o c i a t i o n  a f f a i r s  a n d  a I l
a s s e s s m e n t s  a r e  t o  a l s o  e q u a l l y  b e  d i v i d e d .  H o w e v e r ,  c e r t a i n
I o t s  a r e  s u b j e c t  t o  u n i q u e  a s s e s s m e n t s  a s  d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  I V
a n d  a l l  s u c h  I o t s  b e n e f i t i n g  f r o m  u n i q u e  f a c i l i t i e s  w i l l  e q u a l l y
s h a r e  i n  t h e  u n i q u e  a s s e s s m e n t s  a s  d e f i n e d  i n  A r t i c l e  r v .

6 .  I s I e  H a r b o r  o n  L e e c h  c o n s i s t s  o f  6 5  r e s i d e n t i a l  s i t e s
a n d  t w o  n o n - r e s i d e n t i a l  s i t e s .  L o t  6  B l o c k  2  a n d  L o t  3  B l o c k  r
a r e  t h e  n o n - r e s i d e n t i a l  I o t s  i n  t h e  p l a t  w i t h  t h e  r e m a i n i n g  I o t s
a s  n o t e d  o n  E x h i b i t  C  b e i n g  t h e  r e s i d e n t i a l  I o t s .

7 .  T h e  u s e  o f  t h e  l o t s  i n  I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  a r e
r e s t r i c t e d  b y  v i r t u e  o f  t h e  r e s t r i c t i o n s  a n d  c o v e n a n t s  n o t e d  i n
A r t i c l e  I  t h r o u g h  A r t i c i e  X I  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .  I n  a d d i t i o n ,
a n y  i n i t i a l  s a l e  o r  r e s a l e  o f  a n y  I o t  i s  r e s t r i c t e d  b y  M i n n e s o t a
s t a t u t e s  5 1 5 8 . 4 - r 0 6  a n d  5 r 5 8 . 4 - r 0 7  w h i c h  r e q u i r e s  a  s e l l e r  t o
p r o v i d e  t o  a  p u r c h a s e r  c o p i e s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e
A s s o c i a t i o n s  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  a n d  B y I a w s ,  a n y  a m e n d m e n t s
t h e r e t o  a n d  a  r e s a l e  d i s c l o s u r e  c e r t i f i c a t e  f r o m  t h e  A s s o c i a t i o n
d i s c l o s i n g  a m o n g s t  o t h e r  t h i n g s  a s s e s s m e n t s ,  f e e s ,  t h e  b u d g e t  o f
t h e  A s s o c i a t i o n ,  i n s u r a n c e  c o v e r a g e  a n d  o t h e r  f i n a n c i a l  m a i t e r s
o f  t h e  C o r p o r a t i o n .  I n  a d d i t i o n ,  t h e  i n i t i a l  s a l e  t o  a  p u r c h a s e r
m u s t  i n c l u d e  a  n o t i c e  t h a t  t h e  p u r c h a s e r  m a y  c a n c e l  t h e  p u r c h a s e
a g r e e m e n t  w i t h i n  1 5  d a y s  a f t e r  f i r s t  r e c e i v i n g  a  d i s c l  o s u r e
s t a t e m e n t .

8 .  T i m e s h a r e s  a n d  t h e  p r a c t i c e  o f  t i m e s h a r i n g  i s  n o r
p e r m i t t e d  w i t h i n  I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h .



9 .  T h e  D e c l a r a n t  h a s  S p e c i a l  D e c l a r a n t  R i g h t s  t o  m a i n t a i n
s a l e s  o f f i c e s ,  m a n a g e m e n t  o f f i c e s ,  s i g n s  a d v e r t i s i n g  I s l e  H a r b o r
o n  L e e c h  a n d  m o d e l  b u i l d i n g s  i f  s o  d e c i d e d .  r n  a d d i t i o n ,  t h e
D e c l a r a n t  h a s  o t h e r  r i g h t s  a s  n o t e d  t h r o u g h o u t  t h e  D e c l a r a t j . o n
f  o I  I o w i n g  t h i s  p a r a g r a p h .  I n  a d d i t .  j . o n  t o  t h e  c o m m o n  e l e m e n t s  a s
n o t e d  a t  E x h i b i t  A ,  t h e r e  a r e  a l s o  I i m i t e d  c o m m o n  e l e m e n t s
o t h e r w i s e  k n o w n  a s  u n i q u e  f a c i l i t i e s  a s  d e f i n e d  b y  A r t i c i e  1 , 1 . I
( 4 )  a n d  a s  n o t e d  o n  E x h i b i t  B .  A I I  u n i t  a n d  i o t  o w n e r s  a r e  a i s o
s u b j e c t  t o  v a r i o u s  a s s e s s m e n t s  a s  d e s c r i b e d  i n  A r t i c l e  I V .

1 0 .  P u r s u a n t  t o  M i n n e s o t a  s t a t u t e  5 r 5 8 . r - r 0 6  c l a u s e  D ,
D e c l a r a n t  w a r r a n t s  t h a t  a l l  c o n d i t i o n s  r e q u i r e d  b y  c a s s  c o u n t y
Z o n i n g  o r d i n a n c e s ,  F e d e r a l  D a m  O r d i n a n c e s ,  S t a t e  o f  M i n n e s o t a  a n d
F e d e r a l  G o v e r n m e n t  l a w s  h a v e  b e e n  c o m p l i e d  w i t h  a n d  t h a t  r s l e
H a r b o r  o n  L e e c h  w a s  n o t  c r e a t e d  i n  v i o l a t i o n  o f  a n y  o f  t h e
f o r e g o i n g .



DECLARATION OF EASEI.IENTS, COVENANTS, CONDITIONS
RESTRICTIONS, AND RESERVATIONS FOR

ISLE HARBOR ON LEECH
C I C  N o .  I 8

P r e l i m i n a r v  S t a t e m e n t  o f  F a c t s

W H E R E A S ,  D y n a m i c s  D e s i g n  &  L a n d  C o . ,  L . L . C . ,  ( h e r e i n a f t e r
r e f e r r e d  t o  a s  " D e c I a r a n t " )  C o n t r a c t  V e n d e e s ,  a n d  D a y s t a r  C h r i s t i a n
M i n i s t r i e s ,  I n c :  f e e  o w n e r ,  o f  c e r t a i n  r e a l  p r o p e r t y  l o c a t e d  i n
C a s s  C o u n t y ,  H i n n e s o t a ,  I e g a I l y  d e s c r i b e d  a s  f o l l o w s :

I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h
L o t s  I  t h r o u g h  1 3  i n c l u s i v e ,  B I o c k  I
L o t s  I  t h r o u g h  5  i n c l u s i v e ,  B I o c k  2
L o t s  I  t h r o u g h  7  i n c l u s i v e ,  B l o c k  3
L o t s  I  t h r o u g h  3  i n c l u s i v e ,  B I o c k  4
L o t s  I  t h r o u g h  3  i n c l u s i v e ,  B l o c k  5
L o t s  I  t h r o u g h  4  i n c l u s i v e ,  B I o c k  5
L o t s  I  t h r o u g h  3  i n c l u s i v e ,  B l o c k  7
L o t s  I  t h r o u g h  4  i n c l u s i v e ,  B l o c k  8
L o t s  I  t h r o u g h  3  i n c l u s i v e ,  B I o c k  9
L o t s  I  t h r o u g h  9  i n c l u s i v e ,  B l o c k  1 0
L o t  I ,  B I o c k  I I
O u t l o t s  A ,  B ,  C ,  D ,  E ,  F ,  G ,  K ,  L ,  M ,
N ,  O ,  a n d  O u t l o t  H  ( P a r k i n g / S t o r a g e  ( D y n a m i c s ) )
O u t l o t  I  ( F u t u r e  F o u r  L o t s  -  T o w n h o m e s )
O u t l o t  J  ( F u t u r e  F o u r  L o t s  -  T o w n h o m e s )

W H E R E A S ,  D e c l a r a n t  d e s i r e s  t o  c r e a t e  o n  t h e  a b o v e - d e s c r i b e d
r e a l  p r o p e r t y ,  a  r e s i d e n t i a l  c o m m u n i t y  f o r  t h e  p I  e a s u r e ,
r e c r e a t i o n ,  a n d  g e n e r a l  b e n e f i t  o f  t h e  r e s i d e n t s  o f  s a i d  c o m m u n i t y ;
and

W H E R E A S ,  D e c l a r a n t  i s  d e s i r o u s  o f  e s t a b l i s h i n g  c e r t a i n  m i n i m u m
s t a n d a r d s  f o r  t h e  d e v e l o p m e n t  o f  t h e  s u b d i v i s i o n  t o  i n s u r e  p r o p e r
u s e  a n d  a p p r o p r i a t e  d e v e l o p m e n t  a n d  i m p r o v e m e n t  o f  e a c h  r e s i d e n t i a l
a n d  c o m m e r c i a l  s i t e  t h e r e i n  c o n t a i n e d  a s  t o :

a .  P r o t e c t  t h e  o w n e r s  o f  L o t s  a g a i n s t  s u c h  i m p r o p e r  u s e  o f
s u c h  s u r r o u n d i n g  b u i l d i n g s  a n d  L o t s  a s  w i l i  d e p r e c i a t e
t h e  v a l u e  o f  t h e i r  p r o p e r t y ;

b .  G u a r d  a g a i n s t  t h e  e r e c t i o n  t h e r e o n  o f  s t r u c t u r e s
c o n s t r u c t e d  o f  i m p r o p e r  o r  u n s u i t a b l e  m a t e r i a l s ;

c  .  I n s u r e  a d e q u a t e  a n d  r e a s o n a b l  e  d e v e l  o p m e n t  o f  s a i d
p r o p e r t Y ;



d .  E n c o u r a g e  t h e  e r e c t i o n  o f  a t t r a c t i v e  i m p r o v e m e n t s
a p p r o p r i a t e l y  I o c a t e d  t o  p r e v e n t  i n h a r m o n i o u s
a p p e a r a n c e  o f  f u n c t i o n ;

e .  P r o v i d e  a d e q u a t e  s e t b a c k s ,  o f f - s t r e e t  p a r k i n g ;  a n d

f .  I n  g e n e r a l ,  t o  b e n e f i t  a n d  b u r d e n  t h e  L o t s  f o r  t h e
p u r p o s e  o f  f a c i l i t a t i n g  t h e  d e v e l o p m e n t  a n d  m a i n t a i n i n g
t h e  d e s i r e d  t o n e  o f  t h e  c o m m u n i t y  a n d  t h e r e b y  s e c u r i n g
t o  t h e  o w n e r  o f  e a c h  L o t  t h e  f u l I  b e n e f i t  a n d  e n j o y m e n t
t h e r e o f  w i t h  n o  g r e a t e r  r e s t r i c t i o n  o n  t h e  f r e e  a n d
u n d i s t u r b e d  u s e  o f  t h e  L o t s  t h a n  i s  n e c e s s a r y  t o  e n s u r e
t h e  s a m e  a d v a n t a g e s  t o  t h e  o t h e r  L o t s  w h i c h  a r e  s u b j e c t
t o  t h e  t e r m s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .  ( t , e t t e r s  ? ,  ,  b .  ,  c .  ,
d . ,  € , ,  a n d  f . ,  a b o v e  a r e  s o m e t i m e s  h e r e i n a f t e r
c o I I e c t i v e l y  c a I I e d  t h e  " C r i t e r i a  f o r  S t a n d a r d s . " )

W H E R E A S ,  D e c l a r a n t  d e s i r e s  t o  p r o v i d e  f o r  t h e  p r e s e r v a t i o n
o f  t h e  v a l u e s  a n d  a m e n i t i e s  i n  s a i d  c o m m u n i t y  a n d  t o  t h i s  e n d
d e s i r e s  t o  s u b j e c t  t o g e t h e r  w i t h  s u c h  a d d i t i o n s  a s  m a y  h e r e a f t e r
b e  m a d e  t h e r e t o ,  a s  p r o v i d e d  i n  A r t i c l e  r I ,  t o  t h e  c o v e n a n t s ,
r e s t r i c t i o n s ,  e a s e m e n t s ,  c h a r g e s ,  a n d  l i e n s  h e r e i n a f t e r  s e t
f o r t h ,  e a c h  a I  I  o f  w h i c h  i s  a n d  a r e  f o r  t h e  b e n e f i t  o f  s a i d
p r o p e r t y  a n d  e a c h  O w n e r  t h e r e o f ;  a n d

W H E R E A S ,  D e c l a r a n t  h a s  d e e m e d  i t  d e s i r a b l e  f o r  t h e  p l e a s u r e
a n d  r e c r e a t i o n s  o f  s a i d  c o m m u n i t y  a n d  f o r  t h e  e f f i c i e n t
p r e s e r v a t i o n  o f  t h e  v a l u e s  a n d  a m e n i t i e s  i n  s a i d  c o m m u n i t y  t o
c r e a t e  a n  a g e n c y  t o  r e c e i v e  t h e  p o w e r  t o  a t t e n d  t o  a n d  e f f e c t u a t e
p o l i c i e s  a n d  p r o g r a m s  t h a t  w i l l  e n h a n c e  t h e  p l e a s u r e  a n d  v a l u e  o f
sa id  commun i t y ,  and  ma in ta in ,  admin i s te r ,  and  en fo rce  the
c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  a n d  c o l l e c t  a n d  d i s b u r s e  t h e
a s s e s s m e n t s  a n d  c h a r g e s  h e r e i n a f t e r  c r e a t e d ;

W H E R E A S ,  D e c l a r a n t  h a s  i n c o r p o r a t e d ,  u n d e r  t h e  I a w s  o f  t h e
S t a t e  o f  M i n n e s o t a ,  I s I e  H a r b o r  o n  L e e c h  O w n e r s  A s s o c i a t i o n  f o r
t h e  p u r p o s e  o f  e x e r c i s i n g  t h e  f u n c t i o n s  a s  a f o r e s a i d ;

N O W ,  T H E R E F O R E ,  i n  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  p r e m i s e s ,  t h e
D e c l a r a n t  h e r e b y  d e c l a r e s  t h a t  t h e  s u b d i v i s i o n  a n d  s u c h  a d d i t i o n s
t h e r e t o  a s  m a y  h e r e a f t e r  b e  m a d e  p u r s u a n t  t o  a r t i c l e  I I  h e r e o f
i s ,  a n d  s h a I I  b e  h e I d ,  t r a n s f e r r e d ,  s o l d ,  c o n v e y e d ,  a n d  o c c u p i e d
s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s ,  r e s t r i c t i o n s ,  e a s e m e n t s ,  c h a r g e s  a n d
I i e n s  h e r e i n a f t e r  s e t  f o r t h ,  w h i c h  c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s  a n d
e a s e m e n t s  s h a l  I  r u n  w i t h  t h e  r e a l  p r o p e r t y  c o n t a i n e d  i n  t h e
s u b d i v i s i o n  a n d  a n y  a d d i t i o n a l  p r o p e r t y  a n n e x e d  t h e r e t o  p u r s u a n t
t o  t h e  p r o v i s i o n s  s e t  f o r t h  i n  A r t i c l e  I I ,  a n d  b e  b i n d i n g  o n  a I I
p a r t i e s  h a v i n g  a n y  r i g h t ,  t i t l e  o r  i n t e r e s t  i n  t h e  h e r e i n a f t e r
d e s c r i b e d  p r o p e r t i e s  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f ,  t h e i r  h e i r s ,  s u c c e s s o r s
a n d  a s s i g n S ,  a n d  s h a l l  i n u r e  t o  t h e  b e n e f i t  o f  e a c h  O w n e r
t h e r e o f .

A R T I C L E  I

D e f i n i t i o n s

f o l  l o w i n g  w o r d s ,  w h e n  u s e d  i n  t h i s
f o I  I  o w i n g  m e a n i n g s :

r . r
D e c l  a r a t i

D e f  i n i t i , o n s .  T h e
o n ,  s h a l l  h a v e  t h e



" A s s o c i a t i o n "  s h a l I  m e a n  a n d  r e f e r  t o  I s I e  H a r b o r
o n  L e e c h  O w n e r s  A s s o c i a t i o n ,  a  n o n - p r o f i t
c o r p o r a t i o n  o r g a n i z e d  a n d  e x i s t i n g  u n d e r  t h e  l a w s
o f  t h e  S t a t e  o f  M i n n e s o t a ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d
a s s i g n s .

" C o m m o n  A r e a "  s h a l  I  m e a n  a l  I  r e a l  p r o p e r t y  o w n e d
o r  c o n t r o l l e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  t h e  c o r r u n o n
u s e  a n d  e n j o y m e n t  o f  t h e  O w n e r s .  T h e  C o m m o n  A r e a
a n d  t h e i r  u s e s  a r e  d e s c r i b e d  o n  E x h i b i t  " A " .

C o m m o n  E x p e n s e s "  s h a l  I  m e a n  a n d  r e f e r  t o  e x p e n s e s
o f  a d m i n i s t r a t i o n ,  m a i n t e n a n c e ,  r e p a i r  o r
rep lacemen t  o f  t he  common a rea  and  common
f a c i l i t i e s ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  I i m i t e d  t o  I e g a I  a n d
a c c o u n t i n g  f e e s  i n c u r r e d  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e
a f f a i r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  a I I  s u m s  I a w f u l l y
assessed  aga ins t  t he  Lo t  Owners  by  the
A s s o c i a t i o n ,  a n d  e x p e n s e s  a g r e e d  u p o n  a s  c o m m o n
e x p e n s e s  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .

" U n i q u e  F a c i I i t i e s "  s h a l I  m e a n  a n d  r e f e r  t o
c e n t r a l i z e d  w a t e r  w e l l  a n d  t h e  s e w e r  s y s t e m s
I o c a t e d  o n  o u t l o t  " A " ,  o u t l o t  " B " ,  a n d  

' L o t  
I  ,

B I o c k  4 ,  a s  w e l l  a s  p i p e s ,  s e w e r  I i n e s ,  d r a i n
f i e l d s  u s e d  i n  c o m m o n ,  w i r e s ,  c a b l e s ,  c o n d u i t s
u s e d  i n  c o n n e c t i o n  t h e r e w i t h ,  a n d  a I I  o t h e r  p a r t s
o r  a p p a r a t u s  a n d  i n s t a l l a t i o n s  e x i s t i n g  o n  t h e
c o m m o n  a r e a  o r  l o c a t e d  o n  t h e  p r o p e r t i e s  f o r
common use  o r  wh ich  a re  necessa ry  o r  conven ien t  t o
t h e  e x i s t e n c e ,  m a i n t e n a n c e ,  o r  s a f e t y  o f  t h e
p r o p e r t i e s .  T h e  U n i q u e  F a c i l i t i e s  a r e  d e s c r i b e d
o n  E x h i b i t  r r B r r .

" D e c I a r a n t "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  D y n a m i c s
D e s i g n  &  L a n d  C o . ,  L . t . C . ,  a  l i m i t e d  l i a b i l i t y
c o m p a n y ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .  N o
i n d i v i d u a l  o r  e n t i t y  a c q u i r i n g  a n  u n d e v e l o p e d  L o t
f r o m  t h e  n a m e d  d e v e l o p e r  s h a l l  b e c o m e  a" D e v e I o p e r "  s o I e l y  b y  s u c h  a c q u i s i t i o n ,  b u t  o n l y
a s  a  r e s u l t  o f  a  s p e c i f i c  a s s i g n m e n t  o f  d e v e l o p e r
a n d / o r  D e c l a r a n t  r i g h t s  w h i c h  a s s i g n m e n t  s h a l l  n o t
b e  e f f e c t i v e  u n l e s s  i n c o r p o r a t e d  i n  t h e  i n s t r u m e n t
o f  c o n v e y a n c e .

" D e v e l o p e r "  s h a l 1  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h e  D e c l a r a n t .

" H a r b o r "  s h a I  l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  a I  I  r e a l  p r o p e r t y
w h i c h  i s  d e s i g n e d  a n d  b u i l t  t o  b e  u s e d  a s  a
r e c r e a t i o n a l  h a r b o r  o n  L e e c h  L a k e ,  w h i c h  i s
d e s c r i b e d  a s  L o t  3 ,  B l o c k  l ,  a n d  L o t  6 ,  B l o c k  2 .

" I s I  e  H a r b o r "  s h a l  I  m e a n  a n d  r e f e r  t o  a n y  p e r s o n
o r  e n t i t y  w h o  i s  t h e  r e c o r d  O w n e r  o f  t h e  f e e  o r
u n d i v i d e d  f e e  s i m p l e  i n t e r e s t  i n  t h e  H a r b o r ,  o r



1 n
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a n y  s u c c e s s o r s  o r  a s s i g n s  t o  t h e  i n t e r e s t  o f  s u c h
p e r s o n s  o r  e n l i t y .

" L i v i n g  U n i t "  s h a l  I  m e a n  a n d  r e f e r  t o  a
r e s i d e n t i a l  h o u s i n g  u n i t  c o n s i s t i n g  o f  a  g r o u p  o f
r o o m s  a n d  h a l l l r a y s  a n d  g a r a g e  w h i c h  a r e  d e s i g n e d
a n d  i n t e n d e d  f o r  u s e  a s  I i v i n g  g u a r t e r  f o r  o n e
f a m i l y  a n d  l o c a t e d  o r  t o  b e  I o c a t e d  u p o n  o n e  L o t .

" L o t "  s h a l  I  m e a n  a n d  r e f e r  t o  a n y  t r a c t  o r  p a r c e l
o f  l a n d  d e s i g n a t e d  a s  a  L o t  s h o w n  u p o n  a n y
r e c o r d e d  p l a t  o r  s u b d i v i s i o n  m a p  o f  t h e  p r o p e r t y
w i t h  t h e  e x c e p t i o n  o f  a n y  t r a c t s  o r  p a r c e l s
d e s i g n a t e d  a s  O u t l o t s .

" M e m b e r "  s h a l  l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  e v e r y  p e r s o n  o r
e n t i t y  w h o  i s  a  r e c o r d  O w n e r  o f  a  f e e  o r  u n d i v i d e d
f  e e  s i m p l e  i n t e r e s t  i n  

' a n y  
L o t  w h i c h  i s  s u b  j e c t  b y

c o v e n a n t s  o r  r e c o r d s  t o  a s s e s s m e n t  b y  t h e
A s s o c i a t i o n  ( e x c l u d i n g  c o n t r a c t  s e l l e r s  a n d
i n c l u d i n g  i n  p l a c e  t h e r e o f  t h e i r  c o n t r a c t
p u r c h a s e r s ) .

" M o r t g a g e "  s h a l  I  m e a n  a n d  r e f e r  t o  a n y  m o r t g a g e  o r
o t h e r  s e c u r i t y  i n s t r u m e n t  b y  w h i c h  a  L o t ,  o r  a n y
p a r t  t h e r e o f ,  o r  a n y  s t r u c t u r e  t h e r e o n ,  i s
encumbered .

" P r i v a L e  D r i v e w a y "  s h a l  l  m e a n  a n d  r e f e r  t . o  a c c e s s
d r i v e w a y s  f r o m  s t r e e t s  t o  t h e  L i v i n g  U n i t .

" P r i v a t e  Y a r d  A r e a "  s h a l  I  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h a t
p o r t i o n  o f  a  L o t  n o t  c o v e r e d  b y  a  L i v i n g  U n i t  o r
b y  a  P r i v a t e  D r i v e w a y .

" P r o p e r t y "  s h a l I  m e a n  a n d  r e f e r  t o  a I I  t h e  r e a l
p r o p e r t y  s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  a I  I  o f  w h i c h
i s  m o r e  f  u I  I  y  d e s c r i b e d  o n  E x h i b i t  I ' C ,  a t t a c h e d
h e r e t o  a n d  b y  t h i s  r e f e r e n c e  i n c o r p o r a t e d  h e r e i n
f o r  a l  I  p u r p o s e s ,  a n d  a ]  I  a d d i t i o n a l  r e a l  p r o p e r t y
m a d e  s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  i n  a c c o r d a n c e
w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  A r t i c l e  I I .  I t  s h a l .  I  a l s o
r e f e r  t o  a n y  a d d i t i o n s  t h e r e t o  a s  m a y  h e r e a f t e r  b e

1 3 . " l , l o r tgagee"  sha l l  mean  any  pe rson  o r  en t i t y  named
as  the  mor tgagee  under  any  mor tgage ,  oE  any
s u c c e s s o r s  o r  a s s i g n s  t o  t h e  i n t e r e s t  o f  s u c h
p e r s o n  o r  e n t i t y  u n d e r  a  m o r t g a g e .

1 4 .  " O w n e r "  s h a l l  m e a n  a n d  r e f e r  t o  t h e  r e c o r d  O w n e r ,
w h e t h e r  o n e  o f  m o r e  p e r s o n s  o r  e n t i t i e s ,  o f  a  f e e
s i m p l e  t i t l e  t o  a n y  L o t  ( e x c l u d i n g ,  h o w e v e r ,
c o n t r a c t  s e l l e r s  a n d  i n c l u d i n g  i n  p l a c e  t h e r e o f
t h e i r  c o n t r a c t  p u r c h a s e r s ) ,  a n d  e x c l u d i n g  a n y
p e r s o n  h a v i n g  s u c h  i n t e r e s t  m e r e l y  a s  a  s e c u r i t y
f o r  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  a n  o b l i g a t i o n .

1 E
I J .

r 5 .
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b r o u g h t  w i  t h i n  t h e  j u r i  s d i  c t  i .  o n  o f  t h e
A s s o c i a t i o n .

A R T I C L E  I  I

A d d i t i o n a l  P r o p e r t y  S u b i e c t  t o t h i s  D e c l a r a t i o n

2 . r
p r o p e r t y
m a n n e r :

A d d i t i o n s  t o  E x i s t i n q  P r o p e r t v .  A d d i t i o n a l  r e a l
m a y  b e c o m e  s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  i n  t h e  f o l l o w i n q

A d d i t i o n s  i n  A c c o r d a n c e  w i t h  G e n e r a l  p l a n  o f
D e v e l o p m e n t .  T h e  D e v e l o p e r ,  i t s  s u c c e s s o r s  a n d
a s s i g D S ,  s h a l  I  h a v e  t h e  r i g h t ,  w i t h o u t  t h e  c o n s e n t
o f  t h e  M e m b e r s ,  t o  b r i n g  w i l h i n  t h e  s c h e m e  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n  a d d i t i o n a l  r e a l  p r o p e r t y .  A n y  C o m m o n
A r e a  o n  a d d i t i o n a l  r e a l  p r o p e r t y  d e s c r i b e d  s h a l  I
b e  d e e d e d  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  p r i o r  t o  t h e
c o n v e y a n c e  o f  t h e  f i r s t  L o t  t o  a n  O w n e r .

A d d i t i o n s  A u t h o r i z e d  b v  M e m b e r s .  A d d i t i o n a l
p r o p e r t y  o t h e r  t h a n  c l a u s e  2 . 1  ( a )  m a y  b e c o m e
s u b j e c t  t o  t h i s  D e c l a r a t i o n  u p o n  a p p r o v a l  o f  t w o -
t h i r d s  ( 2 / 3 )  o f  t h e  M e m b e r s  o f  e a c h  c l a s s  o f
Assoc ia t i  on  l , l embers  .

2 . 2  M a n n e r  o f  A n n e x a t i o n .  A d d i t i o n s  a u t h o r i z e d  u n d e r  t h i s
A r t i c l e  s h a l l  b e  m a d e  b y  f i l i n g  a  s u p p l e m e n t a r y  D e c l a r a t i o n  o f
c o v e n a n t s ,  c o n d i t i o n s ,  a n d  R e s t r i c t i o n s  w i t h  r e s p e c t  t o  t h e
a d d i t i o n a l  p r o p e r t y ,  a n d  a f t e r  s u c h  f i l i n g ,  s u c h  a d d i t i o n a l
P r o p e r t y  s h a l I  b e  s u b j e c t  t o  t h e  c o v e n a n t s  a n d  r e s t r i c t i o n s  o f
t h i s  D e c l a r a t i o n .  S u c h  s u p p l e m e n t a r y  D e c l a r a t i o n  s h a l I  c o n t a i n
s u c h  c o m p l i m e n t a r y  a d d i t i o n s  a n d  m o d i f i c a t i o n s  o f  t h e  c o v e n a n t s
a n d  r e s t r i c t i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n  a s  m a y  b e
n e c e s s a r y  t o  r e f l e c t  t h e  d i f f e r e n t  c h a r a c t e r ,  i f  a D y ,  o f  t h e
a d d e d  p r o p e r t i e s  a n d  s h a l l  n o t  b e  i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  s c h e m e  o f
t h i s  D e c l a r a t i o n .  I n  n o  e v e n t ,  h o l t e v e r ,  s h a I l  s u c h  S u p p l e m e n t a r y
D e c l a r a t j . o n  r e v o k e ,  m o d i f y  o r  a d d  t o  t h e  c o v e n a n t s  e s t a b l i s h e d  b y
t h i s  D e c l a r a t i o n  w i t h i n  t h e  e x i s t i n g  p r o p e r t y .

A R T I C L E  I I I

M e m b e r s h i p  a n d  V o t i n q  R i q h t s  i n  t h e  A s s o c i a t i o n

3 .  t  M e m b e r s h i p .  E v e r y  o w n e r  s h a l  l  b e  a  l ' i e m b e r  o f  t h e
A s s o c i a t i o n .  T h e  f o r e g o i n g  i s  i n t e n d e d  t o  e x c l u d e  p e r s o n s  o r
e n t i t i e s  w h o  h o l d  a n  i n t e r e s t  m e r e l y  a s  a  s e c u r i t y  l o r  t h e
p e r f o r m a n c e  o f  a n  o b l i g a t i o n  u n t i l  s u c h  t i m e  s u c h  p e r s o n  a c q u i r e s
a  f e e  s i m p l e  i n t e r e s t  i n  s u c h  L o t  b y  f o r e c l o s u r e  o r  b y  a n
p r o c e e d i n g  i n  l i e u  t h e r e o f .  M e m b e r s h i p  s h a l l  b e  a p p u r t e n a n t  t o
a n d  m a y  n o t  b e  s e p a r a t e d  f r o m  t h e  o w n e r s h i p  o f  a n y  L o t  w h i c h  i . s
s u b j e c t  t o  a s s e s s m e n t  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .  O w n e r s h i p  o f  s u c h  L o t
s h a l l  b e  t h e  s o l e  q u a l i f i c a t i o n  o r  m e m b e r s h i . p .

a .

b



< t

s h a l l  i t  i
c I  a s s e s  o r

V o t i n q  R i q h t s .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  n o t  h a v e  n o r
s s u e  a n y  c a p i t a l  s t o c k  a n d  m a y  o n l y  h a v e  t w o  ( 2 )

v o t i n g  m e m b e r s h i p :

l 4 e m b e r s  s h a l l  b e  a l l  t h o s e  O w n e r s  a s  d e f i n e d  i n
S e c t i o n  l . l  ( I 4 )  a n d  O w n e r s  o f  L o t  6 ,  B I o c k  2 ,  a n d
L o t  I ,  B l o c k  3 .  E a c h  m e m b e r  s h a i l  b e  e n t i t l e d  t o
o n e  ( I )  v o t e  f o r  e a c h  L o t  i n  w h i c h  h e  h o l d s  t h e
i n t e r e s t  r e q u i r e d  f o r  m e m b e r s h i p  b y  S e c t i o n  3 . 1 .
W h e n  m o r e  t h a n  o n e  p e r s o n  h o l d s  s u c h  i n t e r e s t  i n
a n y  L o t ,  a l  I  s u c h  p e r s o n s  s h a l  I  b e  M e m b e r s .  T h e
v o t e  f o r  s u c h  L o t  s h a l I  b e  e x e r c i s e d  a s  t h e y ,
a m o n g  t h e m s e l v e s ,  s h a l l  d e t e r m i n e ,  b u t  i n  n o  e v e n t
s h a l  I  m o r e  t h a n  o n e  (  I  )  v o t e  b e  c a s t  w i t h  r e s p e c t
t o  a n y  L o t .

W h e n  m o r e  t h a n  o n e  p e r s o n  o r  e n t i t y  h o l d s  a n
i n t e r e s t  i n  a n y  L o t ,  t h e  v o t e  f o r  a n y  s u c h  L o t
s h a l l  b e  e x e r c i s e d  a s  S u c h  p e r s o n s  d e t e r m i n e d ,  b u t
i n  n o  e v e n t  s h a l  I  m o r e  t h a n  o n e  v o t e  f o r  e a c h  L o t
o w n e d  b e  c a s t  w i t h  r e s p e c t  t o  a n y  s u c h  L o t ,  n o r
s h a l l  a n y  s p l i t  v o t e  b e  p e r m i t t e d  w i t h  r e s p e c t  t o
s u c h  L o t .  V o t i n g  r u l e s  a t t r i b u t a b l e  t o  t h i s
a r t i c l e  s h a l I  b e  r e f e r r e d  t o  h e r e i n  a s  t o  o n e  L o t ,
o n e  v o t e  r u l e .

Any  l . l ember ' s  i n te res t  i n  t he  funds  and  asse ts  o f
t h e  A s s o c i a t i o n  c a n n o t  b e  a s s i g n e d ,  p l e d g e d ,
encumbered ,  o r  t rans fe r red  to  .any  Member  excep t  as
appur tenan t  t o  sa id  l ' l ember ' s  Lo t  .

The  r i gh t  o f  any  member  to  vo te  sha l  I  be  suspended
dur ing  any  pe r iod  i n  wh ich  sa id  Member  sha l  I  be
de l i nquen t  i n  t he  paymen t  o f  any  assessmen t  l ev ied
b y  t h e  A s s o c i a t i o n .  S u c h  v o t i n g  r i g h t s  m a y  a l s o
b e  s u s p e n d e d  a f t e r  n o t i c e  o f  h e a r i n g ,  f o r  a  p e r i o d
n o t  t o  e x c e e d  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  f o r  a n y  i n f r a c t i o n
c o m m i t t e d  b y  T h e  M e m b e r ,  h i s  f a m i l y ,  h i s  g u e s t s
a n d / o r  h i s  t e n a n t s  o f  a n y  r u l e s  o r  r e g u l a t i o n s
p u b l i s h e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .

3 . 3  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .  T h e  I s I e  H a r b o r  o n  L e e c h  o w n e r s
A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  a d m i n i s t e r e d  a n d  m a n a g e d  b y  a  b o a r d  o f
d i r e c t o r s  c o n s i s t i n g  o f  t h r e e  p e r s o n s .  T h e  d u t i e s  a n d  p o w e r s  o f
t h e  o f f i c e r s  a n d  d i r e c t o r s  a r e  t h o s e  d e f i n e d  b y  M i n n e s o t a  S t a t u t e
5 I 5 8 . 3 - 1 0 3  a n d  a l I  o t h e r s  i n d i c a t e d  i n  t h e  A r t i c l e s  o f
I n c o r p o r a t i o n ,  B y l a w s  i f  a n y ,  a n d  t h i s  D e c l a r a t i o n .

T h e  i n i t i a l  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  i s  c o m p r i s e d  o f  t h e
D e c l a r a n t ' s  n o m i n e e s ,  M a r I o n  G I i n e s ,  L y I e
C h r i s t e n s e n  a n d  R i c h a r d  S c h r o e d e r .  p u r s u a n t  t o
I ' l i n n e s o t a  S t a t u t e  5 I 5 B .  3 - 1 0 3  (  c  )  ,  t h i s  B o a r d  o f
D i r e c t o r s  o r  o t h e r s  a p p o i n t e d  b y  t h e  D e c l a r a n t
s h a l I  s e r v e  a  t e r m  f o r  a  p e r j - o d  o f  t h r e e  y e a r s
f  r o m  M a v  1  1 9 9 9 .

b

c .

d .



3  . 4  E l  e c t i o n .  S u b j e c t  t o  t h e  f o r e g o i n g  ,  a I  I  s u b s e q u e n t
d i r e c t o r s  s h a l l  b e  e l e c t e d  b y  a  m a j o r i t y  o f  t h e  m e m b e r s  a t  a
r e g u l  a r  o r  s p e c i a l  m e e t i n g  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .

a .  O n c e  e l e c t e d ,  a  d i r e c t o r  s e r v e s  f o r  a  t h r e e  y e a r
t e r m  e x p i r i n g  a t  t h e  t h i r d  r e g u l a r  m e e t i n g  a f t e r
s a i d  e l e c t i o n  o r  u n t i l  a  s u c c e s s o r  i s  e l e c t e d  a n d
h a s  q u a l i f i e d ,  o r  u n t i l  t h e  d i r e c t o r ' s  e a r l i e r
d e a t h ,  r e s i g n a t i o n ,  r e m o v a l  o r  d i s q u a l i f i c a t i o n .

b .  V a c a n c i e s  o n  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  r e s u l t i n g  f r o m
t h e  d e a t h ,  r e s i g n a t i o n ,  r e m o v a l  o r
d i s q u a l i f i c a t i o n  o f  a  d i r e c t o r  m a y  b e  f i l l e d  b y
t h e  a f f i r m a t i v e  v o t e  o f  a  m a j o r i t y  o f  t h e
r e m a i n i n g  d i r e c t o r s ,  e v e n  t h o u g h  I e s s  t h a n  a
quorum.

3 . 5  D e c l a r a n t  C o n t r o l .  T h e  t h r e e  y e a r  t e r m  o f  t h e  i n i t i a l
b o a r d  m a y  b e  m o d i f i e d  a s  f o l l o w s :

a .  A f t e r  5 0 t  o f  L h e  l o t s  a r e  c o n v e y e d  t o  o w n e r s  o t h e r
t h a n  t h e  D e c l a r a n t  o r  a n  a f f i l i a t e  o f  D e c l a r a n t ,  a
m e e t i n g  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l  I  b e  h e l d  a t  w h i c h
n o t  l e s s  t h a n  3 3  I / 3 \  o f  t h e  m e m b e r s  o f  t h e  b o a r d
sha l  I  be  e I  ec ted  by  members  o t .he r  t han  Dec I  a ran t
o r  D e c l a r a n t ' s  a f f i l i a t e .  S a i d  m e e t i n g  s h a l l
o c c u r  w i t h i n  6 0  d a y s  o f  s a i d  c o n v e y a n c e .

b .  R e g a r d l e s s  o f  a n y  o t h e r  p e r i o d  p r o v i d e d  i n  t h i s
D e c l a r a t i o n  o r  e l s e w h e r e ,  D e c l a r a n t ' s  c o n t r o l
s h a l l  t e r m i n a t e  u p o n  t h e  e a r l i e r  o f  ( i )  s u r r e n d e r
o f  c o n t r o l  b y  t h e  D e c l a r a n t  o r  ( i i )  6 0  d a y s  a f t e r
conveyance  o f  75 t  o f  t he  un i t s  t o  o l Jne rs  o the r
t h a n  t h e  D e c l a r a n t .

ARTICLE IV

Covenant  for  Maintenance Assessments

4 . L  C r e a t i o n  o f  t h e  L i e n  a n d  P e r s o n a l  O b l i q a t i o n  o f
A s s e s s m e n t s .  T h e  D e c l a r a n t ,  f o r  a I l  I o t s  a n d  o u t l o t s  o n  r s l e
H a r b o r  o n  L e e c h ,  h e r e b y  c o v e n a n t s ,  a n d  e a c h  o w n e r  o f  s a i d  I o t s  b y
a c c e p t a n c e  o f  d e e d  t h e r e f o r e ,  w h e t h e r  o r  n o t  i t  s h a l l  b e  s o
e x p r e s s e d  i n  s u c h  d e e d ,  i s  d e e m e d  t o  c o v e n a n t  a n d  a g r e e  t o  p a y  t o
t h e  A s s o c i a t i o n .

( a )  g e n e r a l  a n n u a l  a s s e s s m e n t s  o r  c h a r g e s ;  a n d

( b )  s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  f o r  c a p i t a l  i m p r o v e m e n t s ,  s u c h
a s s e s s m e n t s  t o  b e  e s t a b l i s h e d  a n d  c o l l e c t e d  f r o m
t i m e  t o  t i m e  a s  h e r e i n a f t e r  p r o v i d e d ;  a n d

(  c  )  u n i q u e  a s s e s s m e n t s  t o  m a i n t a i n ,  i m p r o v e  o r  r e p l  a c e
t h e  c o m m o n  s e p t i c  s y s t e m s  a n d  w e l l  l o c a t e d  o n
O u t  I  o f  A ,  O u t  I  o f  B ,  a n d  L o t  I  ,  8 1  o c k  4  .  T h e
O w n e r s  o f  L o t  6 ,  B I o c k  2 ,  O u t l o t  I  a n d  O u t I o t  , l



s h a I I  b e  a s s e s s e d  t o  m a i n t a i n  t h e  s y s t e m s  l o c a t e d
o n  O u t l o t  A .  T h e  O w n e r s  o f  L o t s  I  t h r o u g h  7 ,
B I o c k  3  a n d  L o t  l ,  B l o c k  4  s h a l l  b e  a s s e s s e d  t o
m a i n t a i n  t h e  s e p t i c  s y s t e m  I o c a t e d  o n  O u t I o t  B .
T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l  I  m a i n t a i n  t h e  s u r f a c e  o f
O u t l o t s  A  a n d  B .  T h e s e  a s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  i n
a d d i t i o n  t o  t h e  a s s e s s m e n t s  o f  a .  I  ( a )  ( b )  a n d  ( d ) .

(  I  )  A l  I  u n i q u e  a s s e s s m e n t s  s h a l  I  b e  d e t e r m i n e d  b y
a  s u b c o m m i t t e e  c o n s i s t i n g  o f  3  M e m b e r s  a n n u a l l y
e l e c t e d  b y  t h e  O w n e r s  o f  L o t  6 ,  B l o c k  2 ;  O u t I o t  I ;
O u t l o t  J ;  L o t s  I  t h r o u g h  7 ,  B l o c k  3  a n d  L o t  l ,
B I  o c k  4 .

( d )  t h e  g e n e r a l  a n n u a l  s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  a n d  u n i q u e
a s s e s s m e n t s ,  t o g e t h e r  w i t h  s u c h  i n t e r e s t  t h e r e o n
a n d  c o s t s  o f  c o l l e c t i o n  t h e r e o f  a s  h e r e i n a f t e r
p r o v i d e d ,  s h a l I  b e  a  c h a r g e  o n  e a c h  s u c h  L o t  a n d
s h a l l  b e  a  c o n t i n u i n g  I i e n  o n  e a c h  s u c h  L o t
a g a i n s t  w h i c h  e a c h  s u c h  a s s e s s m e n t  i s  m a d e .  E a c h
s u c h  a s s e s s m e n t ,  t o g e t h e r  w i t h  i n t e r e s t  t h e r e o n
a n d  a I l  c o s t s  o f  c o l l e c t i o n  t h e r e o f  a s  h e r e i n a f t e r
p r o v i d e d ,  s h a l I  a l s o  b e  t h e  p e r s o n a l  o b l i g a t i o n  o f
e a c h  p e r s o n  w h o  w a s  t h e  O w n e r  o f  e a c h  s u c h  L o t  a t
t h e  t i m e  w h e n  t h e  a s s e s s m e n t  f e I I  d u e .  T h e
p e r s o n a l  o b l i g a t i o n  f o r  d e l i n q u e n t  a s s e s s m e n t s
s h a l l  n o t  p a s s  t o  s u c h  O w n e r ' s  s u c c e s s o r s  i n  t i t l e
u n l e s s  e x p r e s s l y  a s s u m e d  b y  t h e m .  A l l  s u c h
a s s e s s m e n t s  s h a I I  b e  f i x e d ,  e s t a b l i s h e d ,  a n d
c o l l e c t e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e  i n  t h e  m a n n e r  p r o v i d e d
i n  t h i s  A r t i c I e .

4 . 2  P u r p o F e  o f  A s s e s s m e n t s .  T h e  a s s e s s m e n t s  I e v i e d  b y  t h e
A s s o c i a t i o n  s h a I I  b e  u s e d  e x c l u s i v e l y  t o  p r o m o t e  t h e  r e c r e a t i o n ,
h e a l t h ,  s a f e t y ,  a n d  w e l f a r e  o f  t h e  r e s i d e n t s  i n  t h e  p r o p e r t i e s
and  fo r  t he  improvemen t  and  ma in tenance  o f  t he  Common Area ,  and
o f  t h e  h o m e s  s i t u a t e d  u p o n  t h e  p r o p e r t i e s .  T h e  c o s t  o f
ma in ta in ing  the  common Area  and  a I I  improvemen ts  the reon ,
i n c l u d i n g  a l l  r e c r e a t i o n a l  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e  p a i d  i n  e q u a l
s h a r e s  b y  t h e  O w n e r s  o f  a I I  L o t s .  I t  s h a l l  b e  t h e  r e s p o n s i b i l i t y
o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  m a i n t a i n  a i l  o t h e r  r o a d w a y s ,  r e c r e a t i o n a l
f a c i l i t i e s ,  b o a t  s l i p s  a s s i g n e d  t o  o w n e r s ,  o r  u t i l i t i e s  n o w
e x i s t i n g  o r  d e v e l o p e d  i n  t h e  f u t u r e ,  a n d  a l s o  t o  p r o v i d e  a n d  p a y
f o r  i n s u r a n c e  a n d  p r o p e r t y  t a x e s  o f  t h e  c o m m o n  A r e a ,  i f  a n y .

4 . 3  A n n u a I  A s s e s s m e n t s .  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e
A s s o c i a t i o n  s h a l  I  a f t e r  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  c u r r e n t  a s s e s s m e n t
c o s t s  a n d  f u t u r e  n e e d s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  f i x  t h e  a c t u a l
a s s e s s m e n t s  f o r  e a c h  y e a r ,

4 . 4  S p e c i a l  A s s e s s m e n t s  f o r  C a p i t a l  f m p r o v e m e n t s .  I n
a d d i t i o n  t o  t h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t s  a n d  u n i q u e  a s s e s s m e n t s
a u t h o r i z e d  a b o v e ,  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y  I e v y ,  i n  a n y  a s s e s s m e n t
y e a r ,  a  s p e c i a l  a s s e s s m e n t  a p p l r c a b l e  t o  t h a t  y e a r  o n l y  f o r  t h e
p u r p o s e  o f  d e f r a y i n g ,  i n  w h o l e  o r  i n  p a r t ,  t . h e  c o s t  o f  a n y  n e w
c o n s t r u c t i o n ,  r e c o n s t r u c t i o n ,  r e p a i r  o r  r e p l a c e m e n t  o f  a  c a p i t a l
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i m p r o v e m e n t  u p o n  t h e  C o m m o n  A r e a ,  i n c l u d i n g  f i x t u r e s  a n d  p e r s o n a l
p r o P e r t y  r e l a t e d  t h e r e t o ,  p r o v i d e d  t h a t  a n y  s u c h  a s s e s s m e n t  s h a l l
h a v e  t h e  a s s e n t  o f  t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 )  o f  t h e  v o t e s  o f  M e m b e r s  a t  a
m e e t i n g  d u l y  c a l l e d  f o r  t h i s  p u r p o s e .

4 . 5  I n d i v i d u a l  L o t  M a i n t e n a n c e  A s s e s s m e n t .  I n  t h e  e v e n t
t h a t  a n y  O w n e r  v i o l a t e s  a n y  c o v e n a n t  o r  f a i l s  t o  p e r f o r m  a n y
c o n d i t i o n  c o n t a i n e d  i n  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y
p e r f o r m  t h e  a c t ,  r e m o v e  t h e  d e f e c t ,  o r  c o r r e c t  t h e  v i o l a t i o n  u p o n
t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  w r i t t e n  n o t i c e  t o  t h e  O w n e r ,  a n d ,  a s
a p p r o p r i a t e ,  p u r s u a n t  t o  t h e  p r o c e d u r e  c o n t a i n e d  i n  t h i s
D e c l a r a t i o n .  I f  l h e  A s s o c i a t i o n  s o  a c t s  o n  b e h a l f  o f  a n  O w n e r ,
t h e  A s s o c i a t i o n  m a y  l e v y  a n  a s s e s s m e n t  ( h e r e i n a f t e r  " i n d i v i d u a l
l o t  m a i n t e n a n c e  a s s e s s m e n t " )  a g a i n s t  t h e  L o t  f o r  t h e  c o s t  o f  t h e
p e r f o r m a n c e  o r  c o r r e c t i o n ,  i n c l u d i n g  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y ' s  f e e s
a n d  c o s t s .

4 . . 6  N o t i c e  a n d  O u o r u m  f o r  a n v  A c t i o n  A u t h o r i z e d  u n d e r  4 . 3
a n d  4 . 4 .  W r i t t e n  n o t i c e  o f  a n y  m e e t i n g  c a l l e d  f o r  t h e  p u r p o s e  o f
t a k i n g  a n y  a c t i o n  a u t h o r i z e d  u n d e r  4 . 3  a n d  4 . 4  s h a l l  b e  s e n t  t o
a I I  M e m b e r s  n o t  l e s s  t h a n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  n o r  m o r e  t h a n  s i x t y
( 6 0 )  d a y s  i n  a d v a n c e  o f  t h e  m e e t i n g .  T h e  p r e s e n c e  o f  M e m b e r s  o r
o f  p r o x i e s  c o n s t i t u t i n g  2 0 2  o f  a I  I  t h e  v o t e s  o f  t h e  m e m b e r s h i p
s h a l l  c o n s t i t u t e  a  q u o r u m .  I f  t h e  r e q u i r e d  q u o r u m  i s  n o t
p r e s e n t ,  a n o t h e r  m e e t i n g  m a y  b e  c a l l e d  s u b j e c t  t o  t h e  s a m e  n o t i c e
requ i remen t ,  and  the  requ i red  guo rum a t  t he  subsequen t  mee t ing
s h a l l  b e  o n e - h a l f  o f  t h e  r e q u i r e d  q u o r u m  a t  t h e  p r e c e d i n g
mee t ing .  No  such  subsequen t  mee t ing  sha l l  be  he ld  more  than
s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  f o l l o w i n g  t h e  p r e c e d i n g  m e e t i n g .  U n d e r  n o
c i r c u m s t a n c e s  w i I I  s u c h  a  m e e t i n g  t a k e  p l a c e  l e s s  f r e q u e n t l y  t h a n
o n c e  p e r  y e a r .

4 . 7  U n i f o r m  R a t e  o f  A s s e s s m e n t .  T h e  a n n u a l  a s s e s s m e n t s
m u s t  b e  f i x e d  a t  a n  e q u a l  r a t e  f o r  a l l  L o t s  a n d  m a y  b e  c o l l e c t e d
o n  a  m o n t h l y  b a s i s  i f  d e t e r m i n e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n .  S p e c i a l
a s s e s s m e n t s  m u s t  b e  f i x e d  a t  a n  e q u a l  r a t e  f o r  L o t s .  U n i q u e
a s s e s s m e n t s  m u s t  b e  f i x e d  a t  a n  e q u a l  r a t e  f o r  a I l  L o t s  s u b j e c t
t o  t h e  a s s e s s m e n t .

4 . 8  D a t e  o f  C o m m e n c e m e n t  o f  A n n u a l  A s s e s s m e n t s  -  D u e  D a t e s .
T h e  f i r s t  a s s e s s m e n t  a s  e s t a b l i s h e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s
s h a l I  b e  p a i d  e i t h e r  m o n t h l y  o r  i n  a  l u m p  s u m  a m o u n t  d u e  a n n u a l l y
d e p e n d i n g  o n  t h e  a m o u n t  a n d  a t  t h e  d i s c r e t i o n  o f  t h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s .  W r i t t e n  n o t i c e  o f  a n y  a s s e s s m e n t  s h a I I  b e  s e n t  t o
e v e r y  O w n e r  s u b j e c t  t h e r e t o .  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  s h a l 1
e s t a b l i s h  t h e  d u e  d a t e .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l ,  u p o n  d e m a n d ,  a n d
f o r  a  r e a s o n a b l e  c h a y g e ,  f u r n i s h  a  c e r t i f i c a t e  s i g n e d  b y  a n
o f f i c e r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s e t t i n g  f o r t h  w h e t h e r  t h e  a s s e s s m e n t s
o n  a  s p e c i f i e d  L o t  h a v e  b e e n  p a i d .

4 . 9  D u t i e s  o f  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .  T h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a I I  f i x  t h e  d a t e  o f  c o m m e n c e m e n t
a n d  t h e  a m o u n t  o f  t h e  a s s e s s m e n t  a g a i n s t  e a c h  L o t  f o r  e a c h  a n n u a l
a s s e s s m e n t  p e r i o d  a t  l e a s t  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  i n  a d v a n c e  o f  s u c h
d a t e  o f  c o m m e n c e m e n t  o f  s u c h  p e r i o d ,  a n d  s h a l l  a t  t h a t  t i m e
p r e p a r e  a  r o l  I  o f  t h e  L o t s  a n d  a s s e s s m e n t s  a p p l  i  c a b l  e  t h e r e t o
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w h i c h  s h a l l  b e  k e p t  i n  t h e  o f f i c e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  s h a l l  b e
o p e n  t o  i n s p e c t i o n  b y  a n y  O w n e r .  W r i t t e n  n o t i c e  o f  e v e r y
a s s e s s m e n t  s h a l  I  t h e r e a f t e r  b e  s e n t  t o  e a c h  o w n e r .  s u b j e c t  t o
p a y m e n t  o f  a  r e a s o n a b l e  c h a r g e ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a I I  f u r n i s h  a
w r i t t e n  c e r t i f i c a t e  s i g n e d  b y  a n  o f f i c e r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n
s e t t i n g  f o r t h  w h e t h e r  o r  n o t  a s s e s s m e n t s  u p o n  p a r t i c u l a r  L o t s
h a v e  b e e n  p a i d .  S u c h  c e r t i f i c a t e  s h a l l  b e  c o n c l u s i v e  e v i d e n c e  o f
p a y m e n t  o f  a n y  a s s e s s m e n t s  t h e r e i n  s t a t e d  t o  h a v e  b e e n  p a i d .

4 . 1 0  E m e n t  o f  A s s e s s P e r s o
O b l i q a t i o n  o f  t h e  O w n e r : T h e  L i e n :  R e m e d i e s  o f  A s s o c i a t i o n .

( a )  I f  a n y  a s s e s s m e n t  i s  n o t  p a i d  o n  t h e  d a t e  w h e n
d u e ,  t h e n  s u c h  a s s e s s m e n L  s h a I I  b e c o m e  d e l i n q u e n t
a n d  s h a l  I  ,  t o g e t h e r  w i t h  s u c h  i n t e r e s t  t h e r e o n  a n d
c o s t s  o f  c o l l e c t i o n  t h e r e o f  a s  h e r e i n a f t e r
p r o v i d e d ,  t h e r e u p o n  b e c o m e  a  c o n t i n u i n g  I i e n  o n
s u c h  L o t  o r  L o t s ,  w h i c h  s h a l l  b i n d  s u c h  L o t  o r
L o t s  i n  t h e  h a n d s  o f  t h e  t h e n  O w n e r ,  h e i r s ,
d e v i s e e s ,  p e r s o n a l  r e p r e s e n t a t i v e s ,  s u c c e s s o r s  a n d
a s s i g n s .  T h e  p e r s o n a l  o b l i g a t i o n  o f  t h e  t h e n
O w n e r  t o  p a y  s u c h  a s s e s s m e n t ,  h o w e v e r ,  s h a l l
r e m a i n  h i s  p e r s o n a l  o b l i g a t i o n  a n d  s h a l l  n o t  p a s s
t o  h i s  s u c c e s s o r s  i n  t i t . I e  u n l e s s  e x p r e s s l y
a s s u m e d  b y  t h e m .  S u c h  l i e n  s h a l l  r u n  i n  f a v o r  o f
t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  s h a l l  b e  s u p e r i o r  t o  a I I  o t h e r
I i ens  and  encumbrances  on  such  Lo t  excep t  f o r  t he
f o I  I  o w i n g :

( i )  l i e n s  f o r  g e n e r a l  r e a l  e s t a t e  t a x e s  a n d
s p e c i a l  a s s e s s m e n t s  I e v i e d  b y  a n y  g o v e r n m e n t a l
a u t h o r i t y ;  a n d

t h e  l i e n  o f  a n y  f i r s t  m o r t g a g e  a s  p r o v i d e d  i n
h e r e o f  .

( b )  A I l  o t h e r  l i e n o r s  a c q u i r i n g  l i e n s  o n  a n y  L o t  a f t e r
t h i s  D e c l a r a t i o n  s h a l l  h a v e  b e e n  r e c o r d e d  a n d
w h o s e  l i e n s  s h a l l  a l s o  h a v e  b e e n  r e c o r d e d  s h a l I  b e
d e e m e d  t o  c o n s e n t  t h a t  t h e i r  l i e n s  s h a l I  b e  a n d
r e m a i n  i n f e r i o r  t o  f u t u r e  I i e n s  p r o v i d e d  f o r
h e r e i n ,  w h e t h e r  o r  n o t  s u c h  c o n s e n t  h a s  b e e n
e x p r e s s e d  i n  t h e  i n s t r u m e n t s  c r e a t i n g  t h e i r  l i e n s .

( c )  T o  e v i d e n c e  a  I i e n  f o r  s u m s  a s s e s s e d  p u r s u a n t  t o
t h i s  A r t i c I  e ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l  I  p r e p a r e  a
w r i t t e n  n o t i c e  o f  I i e n  s e t t i n g  f o r t h  t h e  a m o u n t  o f
t h e  a s s e s s m e n t ,  t h e  d a t e  d u e ,  t h e  a m o u n t  r e m a i n i n g
u n p a i d ,  t h e  n a m e  o f  t h e  O w n e r  o f  t h e  L o t ,  a n d  a
d e s c r i p t i o n  o f  t h e  L o t  a n d  f i l e  o r  r e c o r d  t h e
s a m e ,  b u t  s u c h  n o t i c e  o f  I i e n  s h a l l  n o t  b e
r e c o r d e d  u n t i l  s u c h  a s s e s s m e n t  h a s  b e e n  w h o l l y  o r
p a r t i a l l y  u n p a i d  f o r  a t  l e a s t  t h i r t y  ( 3 O y  d a y s
f r o m  t h e  d u e  d a t e .  S u c h  l i e n  m a y  b e  e n f o r c e d  a n d
f o r e c l o s e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n ,  e i t h e r  b y  a c t i o n  o r
a d v e r t i s e m e n t  i n  t h e  s a m e  m a n n e r  i n  w h i c h

( i i )
4 . I I
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m o r t g a g e s  o n  r e a l  p r o p e r t y  m a y  b e  f o r e c l o s e d  i n
M i n n e s o t a  o r  a l t e r n a t i v e l y  i n  t h e  m a n n e r
p r e s c r i b e d  b y  M i n n e s o t a  S t a t u t e s  f o r  t h e
f o r e c l  o s u r e  o f  a  m e c h a n i c ' s  I  i e n .  E a c h  o w n e r ,  b y
a c c e p t a n c e  o f  a  d e e d  f o r  a n y  L o t ,  d o e s  f u r t h e r
h e r e b y  g i v e  f u l I  a n d  c o m p l e t e  p o w e r  o f  s a l e  t o  t h e
A s s o c i a t i o n  a n d  d o e s  c o n s e n t  t o  a  f o r e c l o s u r e  o f
t h e  a s s e s s m e n t  I i e n  b y  a n y  o f  t h e  f o r e g o i n g
m e t h o d s .  I n  t h e  e v e n t  t h a t  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l
p r e v a i l  i n  a n y  s u c h  f o r e c l o s u r e ,  t h e  p e r s o n
p e r s o n a l l y  o b l i g a t e d  t o  p a y  t h e  s a m e  s h a l l  b e
r e q u i r e d  t o  p a y  a l I  c o s t s  o f  f o r e c l o s u r e ,
i n c l u d i n g  b u t  n o t  t i m i t e d  t o  r e a s o n a b l e  a t t o r n e y s
f e e s .  A l  I  s u c h  c o s t s  a n d  e x p e n s e s  a n d  a n y
a s s e s s m e n t s  a g a i n s t  t h e  L o t  w h i c h  s h a l l  b e c o m e  d u e
d u r i n g  t h e  p e r i o d  o f  f o r e c l o s u r e  a n d  r e d e m p t i o n
sha l  I  be  added  to  and  become a  pa r t  o f  t he  amoun t
s e c u r e d  b y  s a i d  l i e n .  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a I I  h a v e
t h e  r i g h t  a n d  p o w e r  t o  b i d  a t  t h e  f o r e c l o s u r e  s a l e
o r  o t h e r  I e g a I  s a l e  a n d  t o  a c q u i r e ,  h o I d ,  c o n v e y ,
l e a s e ,  r e n t ,  e n c u m b e r ,  u s e ,  a n d  o t h e r w i s e  d e a l
w i t h  t h e  L o t  a s  t h e  O w n e r  t h e r e o f .  A  r e l e a s e  o f
t h e  n o t i c e  o f  I i e n  s h a l I  b e  e x e c u t e d  b y  a n  o f f i c e r
o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  r e c o r d e d  u p o n  p a y m e n t  o f
a l l  s u m s  s e c u r e d  b y  s u c h  l i e n .

(d )  Any  encumbrance r  ho ld ing  a  l i en  on  any  Lo t  may
p a y ,  b u t  s h a l l  n o t  b e  r e q u i r e d  t o  p a y ,  a n y  a m o u n t s
s e c u r e d  b y  t h e  l i e n  c r e a t e d  a n d  a u t h o r i z e d  b y  t h i s
A r t i c l e ,  a n d  u p o n  p a y m e n t  o f  s u c h  s u m s ,  s u c h
encumbrance r  sha l  I  be  sub roga ted  to  and  sha l  I  be
e n t i t l e d  t o  a n  a s s i g n m e n t  o f  a l l  r i g h t s  o f  t h e
A s s o c i a t i o n  w i t h  r e s p e c t  t o  s u c h  I i e n ,  i n c l u d i n g
b u t  n o t  l i m i t e d  t o  p r i o r i t y  a s  t o  a n y  o t h e r  l i e n
o r  i n t e r e s t  i n  s u c h  L o t ,  e x c e p t  t h e  r i g h t  o f  f i r s t
m o r t g a g e e s  a s  p r o v i d e d  i n  p a r a g r a p h  4 .  I  I  .

( e )  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a I I ,  u p o n  w r i t t e n  r e q u e s t ,
r e p o r t  t o  a n y  f i r s t  m o r t g a g e e  o r  o t h e r
encumbrance r  o f  a  Lo t  t he  amoun t  o f  t he
a s s e s s m e n t s  r e m a i n i n g  u n p a i d  f o r  a  p e r i o d  I o n g e r
t h a n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  a f t e r  t h e  s a m e  s h a l l  b e c o m e
d u e .

( f )  A n y  a s s e s s m e n t  n o t  p a i d  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s
a f t e r  t h e  d u e  d a t e  s h a l  I  b e a r  i n t e r e s t  f r o m  t h e
d u e  d a t e  u n t i l  p a i d  a t  t h e  r a t e  o f  e i g h t  ( B S )
p e r c e n t  p e r  a n n u m .  N o  O w n e r  m a y  w a i v e  o r
o t h e r w i s e  e s c a p e  p e r s o n a l  I  i a b i  I  i t y  f o r  t h e
a s s e s s m e n t s  p r o v i d e d  f o r  h e r e i n  b y  a b a n d o n m e n t  o f
h i s  L o t .  A  s u i t  t o  r e c o v e r  a  m o n e y  j u d g m e n t  f o r
s u c h  e x p e n s e s ,  w i t h  c o s t s  o f  c o I  I  e c t i o n ,  a t t o r n e y s
f e e s  a n d  i n t e r e s t  a s  p r o v i d e d  f o r  h e r e i n ,  s h a l  I  b e
m a i n t a i n a b l e  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  w i t h o u t
f o r e c l  o s i n g  o r  w a i v i n g  t h e  I  i e n  s e c u r i n g  t h e  s a m e .
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4 .  I  I  S u b o r d i n a t i o n  o f  L i e n  t o  F i r s t  M o r t q a q e s .  T h e  I  i e n  o f
a s s e s s m e n t s  p r o v i d e d  f o r  h e r e i n  s h a l l  b e  s u b o r d i n a t e  t o  t h e  l i e n
o f  a n y  f i r s t  m o r t g a g e ,  a n d  t h e  s a l e  o r  t r a n s f e r  o f  a n y  L o t  s h a l l
n o t  a f f e c t  t h e  a s s e s s m e n t  l i e n .  H o w e v e r ,  t h e  s a l e  o r  t r a n s f e r  o f
a n y  L o t  p u r s u a n t  t o  t h e  f o r e c l o s u r e  o f  a  f i r s t  m o r t g a g e ,  o r
p u r s u a n t  t o  a n y  o t h e r  p r o c e e d i n g  o r  a r r a n g e m e n t  i n  l i e u  o f  s u c h
f o r e c l o s u r e ,  s h a l l  e x t i n g u i s h  t h e  l i e n  o f  s u c h  a s s e s s m e n t s  a s  t o
s a l e ,  t r a n s f e r  o r  a c q u i s i t i o n  b y  t h e  m o r t g a g e e  t o  t h e  e n d  t h a t  n o
a s s e s s m e n t  I i a b i l i t y  s h a I I  a c c r u e  t o  a n y  a c q u i r i n g  m o r t g a g e e ,
w h e t h e r  s u c h  p o s s e s s i o n  h a s  p a s s e d  a t  t h e  t e r m i n a i i o n  o i  i r y
p e r i o d  o f  r e d e m p t i o n  o r  o t h e r w i s e ,  a n d  i n  t h e  e v e n t  o f  t h e
e x t i n g u i s h m e n t  o f  s u c h  a s s e s s m e n t  l i e n  a s  a f o r e s a i d ,  t h e  e n t i r e
a m o u n t  o f  s u c h  u n p a i d  a s s e s s m e n t  s h a l l  b e  r e a l l o c a t e d  a n d
a s s e s s e d  a g a i n s t ,  a n d  p a y a b l e  b y  t h e  o w n e r s  o f  a l l  L o t s .  N o  s u c h
s a l e ,  t r a n s f e r  o r  a c q u i s i t i o n  o f  p o s s e s s i o n  s h a l l  r e l i e v e  a n
o w n e r  o f  a  L o t  f r o m  I i a b i l i t y  f o r  a n y  a s s e s s m e n t s  t h e r e a f t e r
b e c o m i n g  d u e  o r  f r o m  t h e  I i e n  t h e r e o f ,  o E  s h a l l  r e l i e v e  t h e
p e r s o n  p e r s o n a l l y  o b l i g a t e d  t o  p a y  t h e  a s s e s s m e n t s  w h i c h  w e r e
I e v i e d  p r i o r  t o  t h e  t r a n s f e r  o f  s u c h  p r o p e r t y  f r o m  t h e  p e r s o n a l
o b l i g a t i o n  t o  p a y  s a m e .

ARTICLE V

Easements

5 . I  E a s e m e n t s .  r n  a d d i t i o n  t o  t h e  e a s e m e n t s ,  c o v e n a n t s ,
r e s t r i c t i o n s ,  a n d  c o n d i t i o n s  c o n c e r n i n g  a r c h i t e c t u r a l  a n d
e x t e r i o r  c o n t r o l s ,  a l l  L o t s  s h a I I  b e  s u b j e c t  t o  e a s e m e n t s  a n d
c o v e n a n t s  h e r e i n a f t e r  s p e c i f i c a l l y  d e s c r i b e d  f o r  t h e  b e n e f i t  o f
t h e  p r o p e r t y  o r  f o r  t h e  I i m i t e d  b e n e f i t  o f  s p e c i f i e d  a d j o i n i n g
L o t s ,  a I l  a s  m o r e  f u l l y  s e t  f o r t h  h e r e i n a f t e r  i n  t h i s  A r t i c l e .

5 . 2  E a s e r - n e n t  o f  E n i o v m e n t .  E v e r y  O w n e r  s h a l  I  h a v e  a  r i g h t
and  easemen t  o f  en joymen t  i n  and  to  the  Common Area ,  wh ich  s f r i t t
i n c l u d e ,  w i t h o u t  l i m i t i n g  t h e  g e n e r a l i t y  t h e r e o f  t h e  f o l l o w i n g :

(  a )  I  i g h t ;

( b )  a i r ;

(  c  )  v i e w ;

( d )  r e c r e a t i o n ;

( e )  p e d e s t r i a n  i n g r e s s  a n d  e g r e s s ;

(  f  )  i n g r e s s  a n d  e q r e s s  u p o n  a l  I  C o m m o n  A r e a s ,
i n c l u d i n g  I s l e  H a r b o r  D r i v e ,  H a r b o r  V i e w  R o a d ,
O c t o b e r  C i  r c l  e ,  A p r i  I  C i  r c 1  e  a n d  a l  I  O u t  I  o t s  :

( s )

( h )

( i )

s u r f a c e  d r a i n a g e  c o n d u i  t ;

e l  e c t r i c a l  c o n d u i t ;

f e l c n h n n e  c a h l-  * -  ^  e ;
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( i )

( k )

( l )

w a t e r  a n d  s e w e r  I i n e s ;

t e I  e v i s i o n  c a b l  e ;  a n d

g a s  I i n e s  a n d  o t h e r  u t i l i t i e s  i n  I o c a t i o n s
d e s i g t n a t e d  b y  D e c l  a r a n t .

T h e  f o r e g o i n g  r i q h t s  s h a I I ,  h o w e v e r ,  b e  s u b j e c t  t o  t h e
f o l l o w i n g  p r o v i s i o n s ;

\ d . / T h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o e i a t i o n ,  i n  a c c o r d a n c e  w i t h
i t s  A r t i c l e s  a n d  B y - L a w s ,  t o  b o r r o w  m o n e y  f o r  t h e
p u r p o s e  o f  i m p r o v i n g  a n d  m a i n t a i n i n g  t h e  C o m m o n
A r e a  a n d ,  i n  a i d  t h e r e o f ,  t o  m o r t g a g e  s a i d
p r o p e r t i e s ,  a n d  t h e  r i g h t s  o f  s u c h  m o r t g a g e e s  i n
s a i d  p r o p e r t i e s  s h a l  I  b e  s u b o r d i n a t e  t o  t h e  r i g h t s
o f  t h e  o w n e r s  h e r e u n d e r ;  a n d

( b ) t h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  t a k e  s u c h  s t e p s  a s
a r e  r e a s o n a b l y  n e c e s s a r y  t o  p r o t e c t  t h e  C o m m o n
A r e a  a g a i n s t  f o r e c l o s u r e ;  a n d

l r n \ t h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  s u s p e n d  t h e  v o t i n g
r i g h t s  a n d  r i g h t  t o  u s e  o f  a n y  r e c r e a t i o n a l
f a c i l i t i e s  b y  a n  O w n e r  f o r  a n y  p e r i o d  d u r i n g  w h i c h
a n y  a s s e s s m e n t s  a g a i n s t  h i s  L o t  r e m a i n s  u n p a i d  a n d
f o r  a  p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d  s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  f o r
e a c h  i n f r a c t i o n  o f  i t s  p u b l i s h e d  r u l e s ;  a n d

( d )  t h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  s u b j e c t  t o  t h e
a s s e n t s  r e q u i r e d  b y  A r t i c l e  X  h e r e o f ,  t o  d e d i c a t e
o r  t r a n s f e r  a l l  o r  a n y  p a r t  o f  t h e  C o m m o n  A r e a  t o
a n y  p u b l i c  a g e n c y ,  a u t h o r i t y ,  o r  u t i l i t y  f o r  s u c h
purposes  and  sub jec t  t o  such  cond i t i ons  as  may  be
a g r e e d  t o  b y  l h e  M e m b e r s .

5 . 3  U n d e r q r o u n d  U t i l i t v  E a s e m e n t s .  E a c h  L o t  o v e r  w h i c h  a
p u b l i c  u t i l i t y  e a s e m e n t  h a s  b e e n  d e d i c a t e d ,  d s  s h o w n  o n  t h e
r e c o r d e d  p l a t  o f  t h e  p r o p e r t y ,  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  a  r i g h t  a n d
e a s e m e n t  f o r  u n d e r g r o u n d  g e n e r a l  u t i l i t y  p u r p o s e s  o v e r  t h a t
p o r t i o n  o f  s u c h  L o t  w h i c h  i s  b u r d e n e d  w i t h  s u c h  d e d i c a t e d  p u b l i c
u t i l i t y  e a s e m e n t s .  S u c h  u t i l i t y  p u r p o s e s  s h a l l  i n c l u d e ,  b u t  n o t
b e  I  i m i t e d  t o ,  s e w e r ,  w a t e r ,  e l  e c t r i c a l  ,  c a b l  e  t e I  e v i s i o n ,  a n d
t e l e p h o n e  p u r p o s e s ,  i n c l u d i n g  t h e  r i g h t  t o  b u i l d ,  c o n s t r u c t ,
r e c o n s t r u c t ,  r e b u i l d ,  r e p a i r ,  m a i n t a i n ,  a n d  o p e r a t e  u n d e r g r o u n d
s e w e r ,  w a t e r ,  e l e c t r i c a l  m a i n s ,  a n d  t e l e p h o n e  c a b l e s  a n d  a n y
s u r f a c e  c o n n e c t i o n s  t o  s u c h  u n d e r g r o u n d  m a i n s ,  a l o n g  w i t h  t h e
r i g h t  t o  e n t e r  u p o n  a n d  o p e n  t h e  g r o u n d  f o r  s u c h  p u r p o s e s ,
p r o v i d i n g  t h a t  a I I  s u c h  o p e n i n g s  s h a l l  b e  f i l l e d  a n d  t h e  s u r f a c e
r e s t o r e d  t o  i t s  f o r m e r  c o n d i t i o n .  A I  I  s u c h  u t i l  i t y  e a s e m e n t s
s h a l l  j o i n t l y  r u n  i n  f a v o r  o f  a n d  i n u r e  t o  t h e  b e n e f i t  o f  t h e
O w n e r s  o f  t h e  L o t s ,  a n d  a n y  a n d  a l l  p u b l i c  a u t h o r i t i e s  o r  u t i l i t y
c o m p a n i e s  m a i n t a i n i n g  o r  o p e r a t i n g  a n y  u t i l i t y  f a c i l i t y  u p o n  s u c h
e a s e m e n t  a r e a .
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5 .  4  D r a i . n a q e  E a s e m e n t s .  E a s e m e n t s  f  o r  t h e  i n s t a l  I  a t i o n  a n d
m a i n t e n a n c e  o f  d r a i n a g e  f a c i l i t i e s  a r e  r e s e r v e d  a s  s h o w n  o n  t h e
r e c o r d e d  p l a t .  W i t h i n  t h e s e  e a s e m e n t  a r e a s ,  r r o  s t r u c t u r e ,
p l a n t i n g  o r  o t h e r  m a t e r i a l  s h a l l  b e  p l a c e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n
w h i c h  m a y  c h a n g e  l h e  d i r e c t i o n  o f  f l o w  o f  d r a i n a g e  c h a n n e l s
l o c a t e d  t h e r e i n ,  o E  w h i c h  m a y  o b s t r u c t  o r  r e t a r d  t h e  f l o w  o f
w a t e r  t h r o u g h  d r a i n a g e  c h a n n e l s  l o c a t e d  t h e r e i n .  T h e  e a s e m e n t
a r e a s  o f  e a c h  L o t  a n d  a I I  i m p r o v e m e n t s  w i t h i n  t h e m  s h a l l  b e
m a i n t a i n e d  c o n t i n u o u s l y  b y  t h e  O w n e r  o f  t h e  L o t .

5 . 5  D e l e q a t i o n  o f  U s e  o f  C o m m o n  A r e a .  A n y  O w n e r  o f  L o t s
m a y  d e l e g a t e ,  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h i s  D e c l a r a t i o n  a n d  a n v
A s s o c i a t i o n  B y - L a w s ,  h i s / h e r / i t s  r i g h r t @ o  t h e  c o m m o n
A r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  t o  t h e  M e m b e r s  o f  h i s / h e r / i t s  f a m i l y ,
h i s / h e r / i t s  t e n a n t s ,  h i s / h e r / i t s  g u e s t s ,  o r  c o n t r a c t  p u r c h a s e r s
w h o  r e s i d e  o n  t h e  p r o p e r t y .  U n d e r  n o  c i r c u m s t a n c e s  m a y  u s e  b e
d e l e g a t e d  t o  t h e  g e n e r a l  p u b l i c  o r  o t h e r  i n d i V i d u a i s  n o t  r e s i d i n g
o n  t h e  p r o p e r t i e s ,  s u b j e c t  t o  t h e  t e r n t s  a n d  c o n d i t i o n s  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n .

5 . 6
Members  o f

L i m i t a t i o n  o f  U s e  o n  C o m m o n  A r e a . The  use  by  the
t h e  C o m m o n  A r e a s  a n d  f a c i l i t i e s  s h a l l  b e  s u b j e c t  t o :

( a )  T h e  r i g h t  o f  t h e
improvemen ts ,  and
borrow money and
the Common Areas
s u c h  b o r r o w i n g ;

A s s o c i a t i o n  t o  m a k e  r e p a i r s  a n d
i n  c o n n e c t i o n  t h e r e w i t h ,  t o

to  de l i ve r  documen ts  encumber ing
a n d  f a c i l i t i e s  a s  s e c u r i t y  f o r

( c )  T h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  p r o m u l g a t e ,  f r o m
t i m e  t o  t i m e ,  r e a s o n a b l e  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s
w i t h  r e s p e c t  t o  t h e  C o m m o n  A r e a s  a n d  f a c i l i t i e s ,
a n d  a n y  p a r t  o r  p a r t s  t h e r e o f ;  a n d

( c )  T h e  r i g h t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  s u s p e n d  t h e
en joymen t  r i gh ts  o f  any  Member  fo r  any  pe r iod
dur ing  wh ich  any  assessmen t  rema ins  unpa id ,  and  to
s u s p e n d  a n y  M e m b e r  f o r  a n y  p e r i o d  n o t  t o  e x c e e d
s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  f o r  a n y  i n f r a c t i o n  b y  s u c h  M e m b e r ,
h i s  f a m i l y ,  h i s  g u e s t s  a n d / o r  h i s  t e n a n t s  o f  t h e
r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s ,  i f  a n y ;  p r o v i d e d  t h a t
n o t h i n g  c o n t a i n e d  h e r e i n  s h a l  I  d e n y  a  L o t  O w n e r
a c c e s s  t o  o r  f r o m  h i s  L o t  o w n e d  w i t h i n  t h e
p r o p e r t y .

5 , 7  A s s o c i a t i o n ' s  E a s e m e n t s  o n  L o t s .  O w n e r s h i p  o f  e a c h  L o t
s h a l l  b e  s u b j e c t  t o  t h e  A s s o c i a t i o n ' s  r i g h t s  t o  m a i n t a i n  a n d
r e p l a c e  u n d e r g r o u n d  u t i l i t i e s ,  s u c h  a s  t e l e p h o n e ,  e l e c t r i c ,
r o a d s ,  s e w e r  I i n e s ,  s e p t i c  s y s t e m  l i n e s ,  p a r t s  o r  a p p a r a t u s ,
p a r k i n g  a n d  w a l k w a y s ,  w h i c h  m a y  b e c o m e  n e c e s s a r y  i n  t h e
e s t a b l i s h i n q  o f  u t i l i t i e s  a n d  e a s e m e n t s  f o r  t h e  s u c c e s s f u l
o p e r a t i o n  o f  I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h .
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ARTICLE V I

A p p r o v a l  b v  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
P r i o r  t o  C o n s t r u c t i o n

6 .  I  P u r p o s e  a n d  A u t h o r i t v .  I n  o r d e r  t o  m a i n t a i n  t h e
d e s i r e d  t o n e  o f  t h e  r e s i d e n t i a l  c o m m u n i t y ,  a n d  t h e r e b y  s e c u r e  t o
e a c h  O w n e r  t h e  f u l l  b e n e f i t  a n d  e n j o y m e n t  o f  h i s  L o t  w i t h  n o
g r e a t e r  r e s L r i c t i o n  o n  t h e  f r e e  a n d  u n d i s t u r b e d  u s e  o f  a  L o t  t h a n
i s  n e c e s s a r y  t o  e n s u r e  t h e  s a m e  a d v a n t a g e s  f o r  t h e  o t h e r  O w n e r s ,
a n  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  i s  h e r e b y  e s t a b l i s h e d .  T h e
A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  i s  a u t h o r i z e d  t o  e s t a b l i s h
w r i t t e n  s t a n d a r d s  c o n c e r n i n g  t h e  i m p r o v e m e n t s  t o  e a c h  L o t .

6 . 2  l 4 e m b e r s h i p .  T h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e
( h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  " C o m m i t t e e " )  s h a l l  b e  c o m p o s e d  o f  t h e
B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  t h r e e  ( 3 )  o r  m o r e
r e p r e s e n t a t i v e s  a p p o i n t e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s .  T h e  i n i t i a l
A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  M e m b e r s  s h a I I  s e r v e  f o r  a  f i v e
( 5 )  y e a r  t e r m .  T h i s  t e r m  t h e r e a f t e r  s h a l l  b e  e s t a b l i s h e d  b y  t h e
B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  I n  t h e  e v e n t  o f  a  d e a t h
o r  r e s i g n a t i o n  o f  a n y  M e m b e r  o f  t h e  C o m m i t t e e ,  t h e  r e m a i n i n g
M e m b e r s  s h a l l  h a v e  f u l I  a u t h o r i t y  t o  d e s i g n a t e  a  s u c c e s s o r .  T h e
M e m b e r s  o f  t h e  C o m m i t t e e  o r  i t s  d e s i g n a t e d  r e p r e s e n t a t i v e s  s h a l l
b e  e n t i t l e d  t o  r e a s o n a b l e  c o m p e n s a t i o n  f o r  s e r v i c e s  p e r f o r m e d
p u r s u a n t  t o  A r t i c l e  V I .  T h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e  s h a l l  b e
e m p o w e r e d  t o  r e t a i n  t h e  s e r v i c e s  o f  a n  a r c h i t e c t  t o  a d v i s e  t h e
C o m m i t t e e  o n  a r c h i t e c t u r a l  m a t t e r s .

6 .3  P rocedure .  Be fo re  commenc ing  any  pe rmanen t  improvemen t
o n  o r  t o  a n y  o f  t h e  d e s c r i b e d  L o t s ,  t h e  c o n s t r u c t i o n  o r  e x t e r n a l
a l t e r a t i o n  o f  a n y  b u i l d i n g ,  e n c l o s u r e ,  f e n c e ,  o E  a n y  o t h e r
s t r u c t u r e ,  t h e  o w n e r  s h a l l  f i r s t  s u b m i t  a  s i t e  p l a n  a n d  p l a n s  a n d
s p e c i f i c a t i o n s  t o  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t . r o l  C o m m i t t e e .

T h e  C o m m i t t e e ' s  a p p r o v a l  o r  d i s a p p r o v a l  s h a l I  b e  i n
w r i t i n g .  I n  t h e  e v e n t  t h e  C o m m i t t e e  o r  i t s  d e s i g n a t e d
r e p r e s e n t a t i v e  f a i l s  t o  a p p r o v e  o r  d i s a p p r o v e  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )
d a y s  a f t e r  p l a n s  a n d  s p e c i f i c a t i o n s  h a v e  b e e n  s u b m i t t e d  t o  i t ,  o r
w i t h i n  s a i d  3 0 - d a y  p e r i o d  s u b m i t  t h e  i s s u e  t o  a r b i t r a t i o n  a s
h e r e i n a f t e r  p r o v i d e d ,  a p p r o v a l  w i l l  n o t  b e  r e q u i r e d .

T h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  s h a l  I  t a k e  i n t o
c o n s i d e r a t i o n  t h e  p l a n n e d  I o c a t i o n  o f  t h e  p r o p o s e d  i m p r o v e m e n t ,
i t s  c o n f o r m i t y  a n d  h a r m o n y  o f  e x t e r n a l  d e s i g n  w i t h  e x i s t i n g  o r
p l a n n e d  i m p r o v e m e n t s  i n  I s I e  H a r b o r  o n  L e e c h ,  a n d  t h e  I o c a L i o n  o f
t h e  i m p r o v e m e n t  w i t h  r e s p e c t  t o  t o p o g r a p h y  a n d  f i n i s h e d  g r o u n d
e l e v a t i o n .  C o n f o r m i t y  b y  t h e  o w n e r  w i t h  s u c h  r e q u i r e m e n t s  a s  m a y
b e  i m p o s e d  b y  t h e  C i t y  o f  F e d e r a l  D a m  a n d / o r  t h e  C o u n t y  o f  C a s s
i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  i s s u a n c e  o f  a  b u i l d i - n g  p e r m i t  f o r  t h e  L o t
s h a l l  n o t  c r e a t e  a  p r e s u m p t i o n  t h a t  s u c h  p l a n n e d  i m p r o v e m e n t  i s
c o m p a t i b l e  a n d  i n  h a r m o n y  w i t h  t h e  e x i s t i n g  o r  p l a n n e d
d e v e l o p m e n t  o f  o t h e r  L o t s .  C o n f o r m i t y  b y  t h e  O w n e r  w i t h  s u c h
r e q u i r e m e n t s  a s  m a y  b e  i m p o s e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
C o m m i t t e e  i n  c o n n e c t i o n  w i t h  t h e  i s s u a n c e  o f  C o m m i t t e e  a p p r o v a l
s h a I I  n o t  c r e a t e  a  p r e s u m p t i o n  t h a t  s u c h  p l a n n e d  i m p r o v e m e n t  i s
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i n  a c c o r d a n c e  w i t h  s u c h  r e g u i r e m e n t s  a s  m a y  b e  i m p o s e d  b y  t h e
C i t y  o f  F e d e r a l  D a m  a n d / o r  t h e  C o u n t y  o f  C a s s  i n  c o n n e c t i o n  w i t h
t h e  i s s u a n c e  o f  a  b u i l d i n g  p e r m i t  u p o n  t h e  L o t .  I n  t h e  e v e n t  t h e
a p p r o v a l  o f  t h e  C o m m i t t e e  i s  n o t  o b t a i n e d  a n d  e i t h e r  p a r t y  h a s
g i v e n  w r i t t e n  n o t i c e  o f  a  d e m a n d  f o r  a r b i t r a t i o n  w i t h i n  t h e  3 0
d a y  p e r i o d ,  t h e  f o l l o w i n g  p r o c e d u r e  s h a l l  b e  f o l l o w e d :

( a )  T h e  p e t i t i o n i n g  p a r t y  m a y ,  b y  w r i t t e n  n o t i c e  o n
t h e  o t h e r  w i t h i n  t h e  3 0  d a y  p e r i o d  r e q u i r e d  f o r
a p p r o v a l  o r  d i s a p p r o v a l  o f  p l a n s  a n d
s p e c i f i c a t i o n ,  a p p o i n t  a n  a r b i t r a t o r  w h o  i s  a
m e m b e r  o f  A A A ,  w h i c h  a p p o i n t m e n t  s h a l l  b e  n o t e d  i n
w r i t i n g  t o  t h e  o t h e r  p a r t y .  I f  t h e  o t h e r  p a r t y
o b j e c t s  t o  s a i d  a p p o i n t m e n t ,  i t  m u s t  n o t i f y  t h e
p e t i t i o n i n g  p a r t y  i n  w r i t i n g  w i t h i n  5  d a y s  a f t e r
r e c e i p t  o f  t h e  n o t i c e  o f  a p p o i n t m e n t .  T h e  r e m o v e d
a r b i t r a t o r  s h a l l  t h e n  a p p o i n t  a n o t h e r  a r b i t r a t o r
w h o  i s  a  m e m b e r  o f  A A A . '

( b )  A f t e r  a p p o i n t m e n t  a s  h e r e i n a b o v e  p r o v i d e d ,  t h e
a r b i t r a t o r  s h a l l  h o l d  a n  a r b i t r a t i o n  h e a r i n g ,  a t
s u c h  p l a c e  a s  h e  m a y  d e s i g n a t e  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )
d a y s  a f t e r  s u c h  a p p o i n t m e n t .  A t  t h e  h e a r i n g ,  t h e
r u l e s  o f  e v i d e n c e  o f  t h e  S t a t e  o f  M i n n e s o t a  s h a l l
a p p l y  a n d  t h e  a r b i t r a t o r  s h a l l  a l I o w  e a c h  p a r t y  t o
p r e s e n t  i t s  c a s e ,  e v i d e n c e ,  a n d  w i t n e s s e s ,  i f  a r r y ,
i n  t h e  p r e s e n c e  o f  t h e  o t h e r  p a r t y ,  a n d  s h a l l
r e n d e r  h i s  d e c i s i o n ,  i n c l u d i n g  a  p r o v i s i o n  f o r
p a y m e n t  o f  c o s t s  a n d  e x p e n s e s  o f  a r b i t r a t i o n  t o  b e
p a i d  b y  o n e  o r  b o t h  o f  t h e  p a r t i e s  h e r e t o  a s  t h e
a rb i t ra to r  deems  jus t .  Any  cos ts  and  expenses
charged  to  the  Commi t tee  sha l  I  be  pa id  by  the
A s s o c i a t i o n .

( c )  T h e  d e c i s i o n  o f  t h e  a r b i t r a t o r  s h a l l  b e  b i n d i n g  o n
t h e  p a r t i e s  h e r e t o .

ARTICLE V I I

R e s t r i c t i o n s  A p p l i c a b l e  t o  L o t s

7 . 1  E x c e p t  f o r  L o t  3 ,  B l o c k  I  a n d  L o t  6 ,  B l o c k  2 ,  n o  L o t
s h a I l  b e  u s e d  e x c e p t  f o r  r e s i d e n t i a l  p u r p o s e s ;  n o  L i v i n g  U n i t
s h a l l  b e  e r e c t e d ,  a l t e r e d ,  p l a c e d  o r  p e r m i t t e d  t o  r e m a i n  o n  a n y
L o t  o t h e r  t h a n  o n e  s i n g l e  f a m i l y  d w e l l i n g  n o t  t o  e x c e e d  t w o  a n d
o n e - h a I  f  s t o r i e s  i n  h e i g h t ,  a n d  a n  a t t a c h e d  o r  d e t a c h e d  g a r a g e
f o r  a  m i n i m u m  o f  t w o  ( 2 )  c a r s  w i t h  t w o  ( 2 )  i n d i v i d u a l  g a r a g e
d o o r s .  L o l  l ,  B l o c k  4  m a y  h a v e  t w o  f l y n j l i a e  t c  i n i n f .  o w n e r s  b u t
w i t h  n o  l o t  s u b d i v i s i o n .

7  . 2  N o  L o t  s h a l  l  b e  s u b d j . v i d e d  o r  s p l  i t  b y  a n y  m e a n s
w h a t s o e v e r  i n t . o  a n y  g r e a t e r  n u m b e r  o f  r e s i d e n t i a l  L o t s .

7 . 3  A l 1  u s e s  o f  t h e  L o t s  s h a l I ,  a t  a  m i n i . m u m ,  c o m p l y  w i t h
a n y  n e c e s s a r y  p e r m i t s  a n d  z o n i n g  a n d  o t h e r  a p p l i c a b l e  o r d i n a n c e s
a n d  r e g u l a t i . o n s  o f  t h e  C i t y  o f  F e d e r a l  D a m .  T h e  s t a n d a r d s  h e r e i n
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c o n t a i n e d  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d  a s  r e q u i r e m e n t s  i n  a d d i t i o n  t o  s a i d
p e r m i t  a n d  z o n i n g  a n d  o t h e r  a p p l i c a b l e  o r d i n a n c e s  a n d
r e g u l  a t  i  o n s  .

7  . 4  W a t e r  S u p p l  v  a n d  S e p t i c  S v s t e m s .  A l  I  w e l  I  s  s h a l  I  b e
d e e p  w e l I s .  S h a l l o w  w e l l s  w i t h  s a n d  p o i n t s  s h a l l  n o t  b e
p e r m i t t e d .  A I I  L o t  O w n e r s  i n  B l o c k  3  a n d  L o t  l ,  B l o c k  4 ,  s h a l l
h o o k  u p  t o  c e n t r a l i z e d  s e p t i c  s y s t e m  I o c a t e d  o n  O u t l o f  " 8 " .  A l I
L o t s  O w n e r s  i n  O u t l o t s  f r J r r  a n d  f r l f r  a n d  L o t  6 ,  B l o c k  2 ,  s h a l  I  h o o k
u p  t o  a  c e n t r a l  i z e d  s e p t i c  s y s t e m  I  o c a t e d  o n  O u t l  o t  r f  A r r  a n d  n o
i n d e p e n d e n t  s e p t i c  s y s t e m  s h a l l  b e  p e r m i t t e d .  A I I  L o t  O w n e r s
s h a l l  I i k e w i s e  p a y  t h e i r  p r o p o r t i o n a t e  s h a r e  o f  t h e  c o s t s
a s s o c i a t e d  w i t h  o p e r a t i o n  a n d  m a i n t e n a n c e ;  u p k e e p  a n d  r e p a i r  o f
s a i d  s y s t e m  a s  p a r t  o f  t h e i r  a s s e s s m e n t s  a s  s e t  o u t  i n  A r t i c l e  I V
h e r e i n .

7 . 5  I n  o r d e r  t o  p r e s e r v e  t h e  u n i f o r m  a n d  h i g h - s t a n d a r d
a p p e a r a n c e  o f  t h e  P r o p e r t y ,  e a c h  o w n e r ' u n d e r t a k e s  r e s p o n s i b i l i t y
f o r  m a i n t e n a n c e  a n d  r e p a i r  o f  t h e  e x t 6 r i o r  o f  h i s  L i v i n g  U n i t ,
P r i v a t e  Y a r d  A r e a  a n d  P r i v a t e  D r i v e w a y  o n  t h e  L o t .  S u c h
r e s p o n s i b i l i t y  f o r  m a i n t a i n i n g  t h e  L o t  a n d  i m p r o v e m e n t s  t h e r e o n
s h a l l  i n c l u d e ,  b u t  n o t .  b e  l i m i t e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  t h e
m a i n t e n a n c e  a n d  r e p a i r  o f  e x t e r i o r  s u r f a c e s  o f  a I 1  b u i l d i n g s  o n
t h e  L o t ,  i n c l u d i n g  w i t h o u t  l i m i t a t i o n ,  t h e  p a i n t i n g  o f  t h e  s a m e
a s  o f t e n  a s  n e c e s s a r y ,  t h e  r e p l a c e m e n t  o f  t r i m  a n d  c a u l k i n g ,  t h e
m a i n t e n a n c e  o f  r e p a i r  o f  r o o f s ,  g u t t e r s ,  d o w n s p o u t s  a n d
ove rhangs ,  t he  ma in tenance  and  repa i r  o f  ex te r i o r  w indows  and
d o o r s ,  n e c e s s a r y  p a i n t i n g ,  s t a i n i n g  a n d  r e p a i r  o f  p a t i o
s t r u c t u r e s  .

7 . 6  U t i l i t i e s .  A I I  u t i t i t i e s  m u s t  b e  b e l o w  g r a d e ,  u n l e s s
b e l o w  g r a d e  u t i l i t i e s  a r e  n o t  a v a i l a b l e  t h r o u g h  t h e  u t i l i t y
company .

7 . 7  T . V .  a n d  s a t e l l i t e  r e c e p t i o n  d e v i c e s  s h a I l  b e  a p p r o v e d
b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o m m i t t e e .

7 . 8  S o i I  R e m o v a l .  N o  s o d ,  s o i l ,  s a n d  o r  g r a v e l  s h a l l  b e
s o l d  o r  r e m o v e d  f r o m  a n y  l o t ,  e x c e p t  f o r  t h e  p u r p o s e  o f
e x c a v a t i n g  f o r  t h e  c o n s t r u c t i o n  o r  a l t e r a t i o n  o f  a  r e s i d e n c e  o n
t h e  I o t  f o r  g r a d i n g ,  l a n d s c a p i n g ,  o E  r o a d  i m p r o v e m e n t .

7 , 9  T r e e  R e m o v a l .  T h e r e  s h a l I  b e  I i m i t e d  r e m o v a l  o f  a n y
t r e e s  o r  t r e e  c u t t i n g  b e t w e e n  a n y  b u i l d i n g  s i t e  a n d  L e e c h  L a k e ,
u n l e s s  t h e  t r e e s  a r e  d i s e a s e d  o r  d e a d .  R e m o v a l  a n d  c u t t i n g  o f
t r e e s  s h a l l  b e  a l l o w e d  f o r  p u r p o s e s  o f  c r e a t i n g  a  l a w n  a r e a  a n d
b u i l d i n g  s i t e  f o r  a  I i v i n g  U n i t  o r  a n  a d d i t i o n  t o  a  L i v i n g  U n i t
a n d  g a r a g e  o n l y ,  a n d  n o  u n n e c e s s a r y  o r  u n u s u a l  c u t t i n g  o r
c l e a r i n g  o f  t r e e s  s h a l l  b e  a l l o w e d .  T h e  i n t e n t  b e i n g  t o  k e e p  a s
m u c h  o f  a  n a t u r a l  w o o d e d  I o o k  t o  t h e  L o t s  a s  p o s s i b l e .  T r e e s
w i t h  a  d i a m e t e r  o f  e i q h t  ( 8 )  i n c h e s  o r  m o r e  s h a l l  n o t  b e  c u t
u n l e s s  a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  i n
w r i t i n g .

7  .  I  0  D r i v e w a y s .  A I  I  d r i v e w a y s  s h a l  I  b e  I  o c a t e d  o r
c o n s t r u c t e d  s o  a s  t o  m i n i m i z e  t h e  i m p a c t ,  v i e w  o r  e n j o y m e n t  o f
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t h e  a d j o i n i n g  l a n d o w n e r .  T h e r e  s h a l l  b e  n o  p e r m a n e n t  v e h i c l e
p a r k i n g  o n  t h e  I a k e s i d e  o f  L i v i n g  U n i t  o n  a  r e g u l a r  b a s i s  t o
m i n i m i z e  t h e  n e g a t i v e  i m p a c t  o f  v i e w e r  e n j o y m e n t  o f  t h e  a d j o i n i n g
I  a n d o w n e  r s  .

7 . l I  T e m p o r a r v  S t r u c t u r e .  A  t r a j . l e r ,  t e n t ,  g a r a g e ,  m o b i l e
h o m e ,  c a m p e r ,  o E  o n e  a c c e s s o r y  s t r u c t u r e  ( w h i c h  m a y  n o t  b e  a
g a r a g e )  m a y  b e  u s e d  f o r  a  m a x i m u m  o f  l B 0  d a y s  w h i l e  t h e  m a i n
L i v i n g  U n i t  i s  u n d e r  c o n s t r u c t i o n .  A f t e r  s u c h  c o n s t r u c t i o n  i s
c o m p l e t e d ,  r r o  s u c h  t e m p o r a r y  s t r u c t u r e  i s  p e r m i t t e d  u p o n  a n y  I o t
e x c e p t  a s  i s  o t h e r w i s e  a l l o w e d  u n d e r  p a r a g r a p h  7 . I 2  o f  t h e s e
c o v e n a n t s .

7  . L 2  M o b i l e  H o m e s / T r a v e l  T r a i l e r s / M o t o r  H o m e s / T e n t s .  N o
m o b i l e  h o m e  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  w i t h i n  t h e  c o n f i n e s  o f  I s l e  H a r b o r
o n  L e e c h ,  e x c e p t  r e c r e a t i o n a l  t r a v e l  t r a i l e r s ,  m o t o r  h o m e s ,  a n d
t e n t s  m a y  b e  p e r m i t t e d  b u t  n o t  i n  e x c e s s  o f  e i g h t e e n  ( 1 9 )  d a y s .
P e r m i s s i o n  f o r  k e e p i n g  s a i d  i t e m s  b e y o n d  e i g h t e e n  ( r g )  d a y s  m u s t
b e  a p p r o v e d  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  p u r s u a n t  t o
t h e  p r o c e d u r e  o f  A r t i c l e  5 . 3 .

7 . 1 3  A n i m a l s .  N o  a n i m a l s ,  I i v e s t o c k ,  o r  p o u l t r y  o f  a n y
k i n d  s h a l I  b e  r a i s e d ,  b r e d  o r  k e p t  o n  t h e  p r o p e r t y ,  e x c e p t  d o g s ,
c a t s  a n d  o t h e r  h o u s e h o l d  p e t s  m a y  b e  k e p t ,  p r o v i d e d  t h a t  t h e y  a r e
n o t  k e p t ,  b r e d ,  o E  m a i n t a i n e d  f o r  a n y  c o m m e r c i a l  p u r p o s e .  T h e
o w n e r s  o f  a n y  L o t  s h a l  I  k e e p  n o  m o r e  t h a n  t w o  ( 2 )  c a t s  a n d  t w o
( 2 )  d o g s .  A l l  p e t s ,  i n c l u d i n g  c a t s  o r  d o g s ,  s h a l l  b e  u n d e r  t h e
c o n t r o l  o f  t h e  O w n e r  o f  t h e  L o t  a t  a I  I  t i m e s .

7 . 1 4  N u i s a n c e  A n i m a l s .  N o  d o g s ,  c a t s  o r  o t h e r  c o m m o n
h o u s e h o l d  p e t s  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  t o  r u n  a t  l a r g e  w i t h i n  t h e
s u b d i v i s i o n .  T h i s  r e s t r i c t i o n  d o e s  n o t  p r o h i b i t  t h e  a p p e a r a n c e
o f  any  such  an ima l  upon  the  s t ree ts  when  the  an ima l  i s  on  a  l eash
a n d  i s  k e p t  u n d e r  t h e  c o n t r o l  o f  t h e  p e r s o n  c h a r g e d  w i t h  i t s
c a r e .

7 . 1 5  D o o  N u i s a n c e s .  T h e  O w n e r  o r  c u s t o d i a n s  o f  a n y  d o g
s h a l l  p r e v e n t  t h e  d o g  f r o m  c o m m i t t i n g  w i t h i n  t h e  s u b d i v i s i o n  a n y
a c t  w h i c h  c o n s t i t u t e s  a  n u i s a n c e .  r t  i s  a  n u i s a n c e  f o r  a n y  d o g
t o  h a b i t u a l l y  o r  f r e q u e n t l y  b a r k  o r  c r y  a t  n i g h t ,  t o  c h a s e
v e h i c l e s ,  t o  m o l e s t  o r  a n n o y  a n y  p e r s o n  a w a y  f r o m  t h e  L o t  o f  h i s
O w n e r  o r  c u s t o d i a n ,  o r  t o  d a m a g e ,  d e f i l e ,  o r  d e s t r o y  p r o p e r t y .
H a b i t u a l  o r  f r e q u e n t  b a r k i n g  o r  c r y i n g  o c c u r s  i f  i t  e x c e e d s  I 5
m i n u t e s  i n  d u r a t i o n  i n c l u d i n g  q u i e t  i n t e r l u d e s  o f  3  m i n u t e s  o r
I  e s s  .

7 . 1 6  H o m e  O c c u p a t i o n .  N o  " e I a s s  O n e "  p r o f e s s i o n  o r  h o m e
i n d u s t r y  a s  d e f i n e d  b y  C a s s  C o u n t y  O r d i n a n c e s  s h a l  I  b e  c o n d u c t e d
i n  a n y  L i v i n g  U n i t  o r  o n  a n y  L o t  w i t h o u t  t h e  s p e c i f i c  w r i t t e n
a p p r o v a l  o f  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e .  T h e  C o m m i t t e e ,
i n  i t s  d i s c r e t i o n ,  u p o n  c o n s i d e r a t i o n  o f  t h e  c i r c u m s t a n c e s  i n
e a c h  c a s e ,  a n d  p a r t i c u l a r l y  t h e  e f f e c t  o n  s u r r o u n d i n g  p r o p e r t y ,
m a y  p e r m i t  a  L o t  t o  b e  u s e d  i n  w h o l e  o r  i n  p a r t  f o r  t h e  c o n d u c t
o f  a  p r o f e s s i o n  o r  h o m e  i n d u s t r y .  N o  s u c h  p r o f e s s i o n  o r  h o m e
i n d u s t r y  s h a l  I  b e  p e r m i t t e d ,  h o w e v e r ,  u n l e s s  i t  i s  c o n s i d e r e d  b y
t h e  D e v e l  o p e r  o r  b y  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e ,
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w h i c h e v e r  t h e n  h a s  a u t h o r i t y ,  t o  b e  c o m p a t i b i e  w i t h  t h e
r e s i d e n t i a l  n e i g h b o r h o o d .

7 . 1 7  N u i s a n c e s .  N o  n o x i o u s  w e e d s ,  u n d e r b r u s h ,  o F  o t h e r
u n s i g h t l y  g r o w t h s  s h a l l  b e  p e r m i t t e d  t o  g r o w  o r  r e m a i n  u p o n  t h e
p r e m i s e s .  N o  r e f u s e  p i l e  o r  u n s i g h t l y  o b j e c t s  s h a I I  b e  a l l o w e d
t o  b e  p l a c e d  o r  s u f f e r e d  t o  r e m a i n  a n y w h e r e  t h e r e o n .  F i r e w o o d
s h a l l  b e  s t o r e d  o n l y  t o  t h e  r e a r  o f  t h e  r e s i d e n c e  o f  n o n - L a k e s i d e
i o t s  a n d  a w a y  f r o m  t h e  l a k e  o n  l a k e s i d e  o r  h a r b o r  l o t s .  I n  t h e
e v e n t  t h a t  a n  o w n e r  o f  a n y  L o t  s h a l l  f a i l  o r  r e f u s e  t o  k e e p  s u c h
p r e m i s e s  f r e e  f r o m  n o x i o u s  w e e d s ,  u n d e r b r u s h ,  o r  r e f u s e  p i l e s  o r
o t h e r  u n s i g h t l y  g r o w t h s  o r  o b j e c t s ,  t h e n  t h e  D e v e l o p e r  o r  t h e
c o m m i t t e e  m a y  e n t e r  u p o n  s u c h  l a n d s  a n d  r e m o v e  t h e  s a m e  a t  t h e
e x p e n s e  o f  t h e  o w n e r  a n d  s u c h  e n t r y  s h a l  I  n o t  b e  d e e m e d  a s
t r e s p a s s  a n d  i n  t h e  e v e n t  o f  s u c h  a  r e m o v a l ,  a  l i e n  s h a l l  a r i s e
a n d  b e  c r e a t e d  i n  f a v o r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  a g a i n s t  s u c h  L o t
f o r  t h e  f u l l  a m o u n t  c h a r g e a b l e  t o  s u c h  L o t  a n d  s u c h  a m o u n t  s h a l l
b e  d u e  a n d  p a y a b l e  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 ) ' d a y s  a f t e r  t h e  o w n e r  i s
b i l l e d  t h e r e f o r .  N o  L o t  s h a l l  b e  u s e d  i n  w h o l e  o r  i n  p a r t  f o r
t h e  s t o r a g e  o f  r u b b i s h  o f  a n y  c h a r a c t e r  w h a t s o e v e r ,  n o r  f o r  t h e
s t o r a g e  o f  a n y  p r o p e r t y  o r  t h i n g  t h a t  w i l l  c a u s e  s u c h  L o t  t o
a p p e a r  i n  a n  u n c l e a n  o r  u n t i d y  c o n d i t i o n  o r  t h a t  w i l t  b e
o b n o x i o u s  t o  t h e  e y e ;  n o r  s h a l l  a n y  s u b s t a n e e ,  t h i n g ,  o r  m a t e r i a l
b e  k e p t  u p o n  a n y  L o t  t h a t  w i l l  c a u s e  f o u l  o r  n o x i o u s  o d o r s ,  o r
t h a t  w i l l  c a u s e  a n y  n o i s e  t h a t  w i I I  o r  m i g h t  d i s t u r b  t h e  p e a c e ,
q u i e t ,  c o m f o r t ,  o r  s e r e n i t y  o f  t h e  o c c u p a n t s  o f  s u r r o u n d i n g
p r o p e r t y .  T h e  o u t s i d e  s t o r a g e  o f  a n y  u n l i c e n s e d  m o t o r  v e h i c l e
u p o n  t h e  p r e m i s e s  s h a I I  a l s o  b e  c o n s i d e r e d  a  n u i s a n c e .

7 . 1 8  L e a s i n q .  A n y  l e a s e  b e t w e e n  a n  o w n e r  a n d  a  n o n - o w n e r
o c c u p a n t  s h a l I  b e  i n  w r i t i n g  a n d  s h a l l  p r o v i d e  t h a t  t h e  t e r m s  o f
t h e  I e a s e  s h a l I  b e  s u b j e c t  i n  a l I  r e s p e c t s  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f
t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  A r t i c l e s  o f  r n c o r p o r a t i o n  a n d  B y - L a w s  o f
t h e  A s s o c i a t i o n ,  a n d  s h a l I  p r o v i d e  t h a t  a n y  f a i l u r e  b y  t h e  N o n -
owner  occupan t  t o  comp ly  w i th  the  te rms  o f  such  documen ts  sha l l
b e  a  d e f a u l t  u n d e r  t h e  I e a s e .  o t h e r  t h a n  t h e  f o r e g o i n g ,  t h e r e
s h a l l  b e  n o  r e s t r i c t i o n s  o n  t h e  u s e  o f  a  L i v i n g  u n i t  b y  a  n o n -
O w n e r  o c c u p a n t .

7 . 1 9  F e n c e s .  9 . l a l l s .  B o u n d a r y  w a l I s  a n d  f e n c e s  a r e
i n c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  i n t e n d e d  p l a n  o f  d e v e l o p m e n t  f o r  L h e
p r o p e r t y .  N o  w a l l  o r  f e n c e  s h a l I  b e  c o n s t r u c t e d  o n  a n y  L o t .  D o g
r u n s  a r e  a l l o w e d  i f  n o  l a r g e r  t h a n  2 0 0  s q u a r e  f e e t .  D o g  r u n s
s h a l l  b e  l o c a t e d  i n  t h e  s a m e  m a n n e r  a s  f i r e w o o d .

' l  
. 2 0  S t o r a q e  T a n k s .  N o  p e r m a n e n t  s t o r a g e  t a n k s  o f  a n y  k i n d

s h a I l  b e  e r e c t e d ,  p l a c e d  o r  p e r m i t t e d  o n  a n y  L o t  u n l e s s
e f f e c t i v e l y  s c r e e n e d  f r o m  v i e w  o u t s i d e  t h e  L o t .

' l  
. 2 I  A I  I  L o t s  s h a I  l  b e  l  a n d s c a p e d  w i t h  g r a s s  o r  o t h e r

s u i t a b i e  m a t e r i a l  f o r  d i s t u r b e d  a r e a s  w i t h i n  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  o f
c o m p l  e t i o n  o f  c o n s t r u c t i o n  o r  a s  s o o n  a s  w e a t h e r  p e r m i t s ,
w h i c h e v e r  i s  l a s t  t o  o c c u r .  T h e  c o m m i t t e e  m a y  r e q u i r e  a  b o n d  o r
o t h e r  f i n a n c i a l  g u a r a n t e e  t o  i n s u r e  t h e  c o m p l i . a n c e  w i t h  t h i s  o r
o t h e r  r e g u i r e m e n t s  a n d  i t  m a y  u s e  t h e  b o n d  o r  o t h e r  f i n a n c i a l
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g u a r a n t e e s  t o  c o m p l e t e  t h e  i m p r o v e m e n t s  w i t h o u t  r e c o u r s e  t o  i t
u p o n  f i v e  ( 5 )  d a y s  n o t i c e  t o  t h e  O w n e r  o f  t h e  L o t .

7 . 2 2  S i q n s .  N o  s i g n  o f  a n y  k i n d  s h a l l  b e  d i s p l a y e d  t o  t h e
p u b l i c  v i e w  o n  a n y  L o t  e x c e p t  a s  f o l l o w s :

( a )  E n t r a n c e  m o n u m e n t s  i d e n t i f y i n g  t h e  s u b d i v i s i o n  o r
L o t  O w n e r  m a y  b e  i n s t a l l e d  p r o v i d e d  t h e
A s s o c i a t i o n  h a s  a p p r o v e d  t h e m .

( b )  T w o  s i g n s  o f  n o t  m o r e  t h a n  2 . 5  f e e t  b y  3  f e e t  e a c h
i n  s i z e  a d v e r t i s i n g  t h e  L o t  f o r  s a l e  i s  p e r m i t t e d .

( c )  D e c l a r a n t  m a y  d i s p l a y  s i g n s  a s  n e e d e d  f o r  o r i g i n a l
s a l e  o f  a n y  L o t s .
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ARCHITECTURAL CONTROL COI.I I { ITTEE

M i n i m u m  C o n s t r u c t i o n  S t a n d a r d s

A r e a :

( a )  E a c h  d w e l l i n g  p l a c e d  o n  a  L o t  s h a l l  c o n s i s t  o f  a t
I e a s t  8 9 6  s q u a r e  f e e t  I o c a t e d  o n  t h e  f i r s t  f l o o r ,
e x c l u d i n g  e n c l o s e d  p o r c h e s ,  a n d  a t t a c h e d  g a r a g e s .
I f  s a i d  d w e l l i n g  d o e s  n o t  i n c l u d e  a n  a t t a c h e d
g a r a g e ,  t h e  d w e l l i n g  s h a l l  h a v e  a t  l e a s t  g 9 G
s q u a r e  f e e t  o f  f  l o o r  s p a c e  o n  t h e  g r o u n d  l e v e l
f l o o r .

( b )  A I I  s t r u c t u r e s  c o n s t r u c t e d  o r  p l a c e d  u p o n  a n y  L o t
s h a I I  b e  t o t , a I I y  c o m p l e t e d  o n  t h e  e x t e r i o r  t h e r e o f
w i t h i n  s i x  ( 6 )  m o n t h s  a f t e r  c o m m e n c e m e n t  o f
c o n s t r u c t i o n .  C o m m e n c e h e n t  o f  c o n s t r u c t i o n  s h a l l
m e a n  f r o m  t h e  d a t e  o f  s e t t i n g  o f  t h e  f o o t i n g s  o r
t h e  d a t e  o f  a e t u a l  e x c a v a t i o n ,  w h i c h e v e r  i s
e a r l i e r .  A l  I  e o n s t r u c t i o n  o f  a n y  b u i l d i n g ,
i n c l u d i n g  h o m e s ,  m u s t  b e  o f  a n  i m p r o v e d  e x t e r i o r
f a c i n g  s u c h  a s  s t o n e ,  s t u c c o ,  v i n y l  s i d i n g ,  b r i c k ,
b o a r d  a n d  b a t t e n ,  c e d a r  s h a k e s ,  I o g s ,  l o g  s i d i n g ,
o r  w o o d ,  c o m p a t i b l e  w i t h  t h e  a r e a ,  a n d  a l I  c o l o r s
s h a 1 I  b e  o f  a n  e a r t h - t o n e ,  b a s i c  c o l o r i n g  o f
b u i l d i n g s  t o  f i t  i n  w i t h  t h e  g e n e r a l  d e v e l o p m e n t
a n d  d e s i g n  o f  t h e  a r e a .  A I I  b u i l d i n g s  m u s t  b e
c o n s t r u c t e d  i n  a  w o r k m a n l i k e  m a n n e r ,  o r r  a  f u l l
f o u n d a t i o n  o f  s t o n e ,  m a s o n r y ,  b I o c k ,  a p p r o v e d  w o o d
b a s e m e n t ,  o r  p o u r e d  c o n c r e t e .  T h e  e x t e r i o r  w a l l s
o f  s t r u c t u r e s  s h a l  I  n o t  b e  c o n s t r u c t e d  o f
c o m p o s i t i o n  r o l l e d  s i d i n g ,  i m i t a t i o n  b r i c k ,  o r
o t h e r  s i m i l a r  i n f e r i o r  p r o d u c L s  o f  m a t e r i a l s .  T h e
r o o f  o f  a l l  s t r u c t u r e s  s h a l l  n o t  b e  c o n s t r u c t e d
w i t h  r o l l e d  r o o f i n g  o r  a n y  o t h e r  i n f e r i o r  p r o d u c t
m a t e r i a l s .  A l l  r o o f s  m u s t  b e  c o m p o s e d  o f  a  w o o d
r o o f  m a t e r i a l ,  a n d / o r  a  t i m b e r l i n e  b y  G A F  t y p e
s h i n g l e  o r  e q u a l ,  a t  a  m i n i m u m  o f  3 6 0  l b s .  w e i g h t
p e r  s q u a r e .

O f f - S h o r e  L o t s  =  7 6 8  s q u a r e  f o o t  m i n i m u m  a r e a
o n  m a i n  f I o o r .
L a k e  L o t s  =  8 9 6  s q u a r e  f o o t  m i n i m u m  a r e a  o n  m a i n
f l o o r
H a r b o r  L o t s  =  7  6 8  s q u a r e  f o o t  m i n i m u m  a r e a  o n
m a i n  f  I  o o r

E x t e r l o r  o f  B u i l d i n q s :

E a r t h  t o n e  c o l o r s  o r  n a t u r a l  w o o d .
4 / I  r o o f  p i t c h  t o  I / I  p i t c h ,  q r a b l e  r o o f
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3 . Acce€sery Bul l  din_S_s :

S a m e  s i d i n g  a s  m a i n  s t r u c t u r e .
S a m e  r o o f  m a t e r i a l  a s  m a i n  s t r u c t u r e .
N o  l e s s  t h a n  4 / I  r o o f  p i t c h ,  q a b l e  r o o f .

4 .  B u i l d i n q  S e t b a c k s :  7 5 ' L a k e s h o r e ,  3 7 . 5  H a r b o r  S h o r e :

-  N o  s t r u c t u r e  t o  b e  c l o s e r  t h a n  f i f t y  ( 5 0 )  f e e t  t o  t h e
t h i r t y - t h r e e  ( 3 3 )  f o o t  P r i v a t e  D r i v e  r i g h t - o f - w a y  o n  a n y
s i d e .  E x c e p t i o n :  L a k e s h o r e  a n d  H a r b o r  S h o r e  L o t s  t o  h a v e
b u i l d i n g s  s e t b a c k  m i n i m u m  o f  t h i r t y  ( 3 0 )  f e e t  f r o m  P r i v a t e
D r i v e  r i g h t - o f - w a y

-  T e n  ( I 0 )  f e e t  t o  s i d e  t o t  I i n e  b u t  n o  c l o s e r  t h a n  t h i r t y
( 3 0 )  f e e t  t o  n e i g h b o r i n g  m a i n  s t r u c t u r e .

-  T h i r t y  ( 3 0 )  f e e t  t o  r e a r  L o t  l i n e  i f  n o t  o n  l a k e  o r  h a r b o r .
-  B l o c k  3  t o  b e  i n d e p e n d e n t  o f  t h e s e  s e t b a c k s .

5 .  S e v e n  C a b i n s  o f  " I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h " .  L o t s  I - 7 .
B l o c k  T h r e e

E x t e r i  o r  :

E a r t h  t o n e  c o l o r s  o r  n a t u r a l  w o o d .
O w n e r s  s h a l I  a t t e m p t  t o  h a v e  s t y l e  a n d  c o l o r s  c o n f o r m  t o
o t h e r  c a b i n s  i n  B l o c k  3 .

C a b i n  A d d i t i o n s :

R o o m  a d d i t i o n s  t o  l a k e s i d e  o f  c a b i n  ( f r o n t  o f
c a b i n )  a r e  a l l o w e d  u p  t o  1 4 '  w i t h  g a b l e  r o o f
t o  m a t c h  c u r r e n t  r o o f .
R o o m  a d d i t i o n s  w i l l  b e  s e t  b a c k  t e n  ( I 0 )  f e e t
f r o m  p r o p e r t y  l i n e .
Room add i t i ons  to  have  same s id ing ,  roo f  ma te r ia l
a n d  r o o f  p i t c h  a s  m a i n  s t r u c t u r e .
O n e  a c c e s s o r y  b u i l d i n g  i s  a l l o w e d  a n d  w i I l  b e
b e t w e e n  2 5 0  s q u a r e  f e e t  a n d  6 0 0  s q u a r e  f e e t .
A c c e s s o r y  b u i l d i n g  w i l l  h a v e  g a b l e  r o o f  w i t h
m i n i m u m  4 / l  r o o f  p i t c h .
A c c e s s o r y  b u i l d i n g  w i l l  h a v e  s a m e  s i d i n g  a n d  r o o f
m a t e r i a l  a s  m a i n  s t r u c t u r e .
A c c e s s o r y  b u i l d i n g  w i I I  b e  n o  c l o s e r  t h a n  t e n  ( I 0 )  f e e t  t o
a n y  p r o p e r t y  I i n e  a n d  w i l l  n o t  e x t e n d  p a s t
t h e  f r o n t  o f  t h e  m a i n  s t r u c t u r e .
N o  f r e e s t a n d i n g  s t r u c t u r e s  a r e  a l l o w e d  i n  t h e
f r o n t  o f  e a c h  c a b i n  ( t o  t h e  c a b i n s  l a k e s i d e )  s u c h
a s  g a z e b o s ,  s w i n g  s e t s ,  e t c .
N o  p a r k i n g  o r  d r i v i n g  o f  m o t o r i z e d  v e h i c l e s  b e t w e e n  e a c h
c a b i n  o r  i n  f r o n t  ( L o  t h e  l a k e s i d e )  o f  e a c h  c a b i n  e x c e p t  a s
n e c e s s a r y  f o r  I o a d i n g  a n d  u n l o a d i n g  m a t e r i a l s  a n d  a s
n e c e s s a r y  f o r  I a n d s c a p i n g  c o n s t r u c t i o n  a n d / o r  m a i n t e n a n c e .
N o  p l a n t i n g  o f  o v e r  s t o r y  t r e e s  t o  t h e  f r o n t  ( t o
t h e  l a k e s i d e )  o f  e a c h  c a b i n .
D e c k s  o r  p a t i o s  t o  b e  I i m i t e d  t o  3 5 0  s q u a r e  f e e t
i f  n o  r o o m  a d d i t i o n  o n  f r o n t  o f  c a b i n .
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A R T I C L E  V I I I

E n f o r c e m e n t  o f  E a s e m e n t s .  R e s t r i c t i o n s .  a n d  C o v e n a n t s

8 . 1  E a c h  o f  t h e  e a s e m e n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  a n d  c o v e n a n t s  a s
s e t  f o r t h  h e r e i n  o r  h e r e a f t e r  c r e a t e d  s h a l l  b e  e n f o r c e a b l e  b y  t h e
A s s o c i . a t i o n  a n d  b y  a n y  o f  t h e  O w n e r s  o f  a n y  L o t  w h i c h  i s
b e n e f i t t e d  b y  s u c h  e a s e m e n t ,  r e s t r i c t i o n  o r  c o v e n a n t ,  o F  a n y  o f
t h e i r  r e s p e c t i v e  s u c c e s s o r s  i n  t i t l e  b u t  n o  o t h e r  p e r s o n  s h a l l
h a v e  a n y  r i g h t  t o  e n f o r c e  a n y  s u c h  e a s e m e n t s  o r  r e s t r i c t i o n s  a n d
c o v e n a n t s ,  n o r  s h a I I  a n y  o t h e r  p e r s o n ,  o t h e r  t h a n  t h e  D e c l a r a n t ,
A s s o c i a t i o n ,  o E  s u c h  O w n e r ,  t h e  O w n e r ' s  t e n a n t s ,  i n v i t e e s ,  a n d
I i c e n s e e s ,  h a v e  a n y  i n t e r e s t  i n  t h e  e a s e m e n t s ,  r e s t r i c t i o n s  a n d
c o v e n a n t s  h e r e b y  c r e a t e d  a n d  d e c l a r e d .  N o t h i n g  o b t a i n e d  h e r e i n
s h a I I  c o n s t i t u t e  a  d e d i c a t i o n  o f  a n y  i n t e r e s t  i n  s u c h  e a s e m e n t s ,
r e s t r i c t i o n s ,  a n d  c o v e n a n t s  t o  t h e  p u b l i c  o r  g i v e  a n y  m e m b e r s  o f
t h e  p u b l i c  a n y  r i g h t s  h e r e u n d e r .

F a i l u r e  t o  e n f o r c e  t h e  e a s e m e n t s
h e r e i n  c o n t a i n e d  s h a l  I  i n  n o  w a y
t o  d o  s o  t h e r e a f t e r .

r e s t r i c t i o n s  a n d  c o v e n a n t s
d e e m e d  a  w a i v e r  o f  t h e  r i g h t

o r
b e

8 . 2  R e m e d i e s  f o r  V i o l a t i o n .  I n  t h e  e v e n t  o f  a n y  v i o l a t i o n
o r  a t t e m p t e d  o r  t h r e a t e n e d  v i o l a t i o n  o f  t h e  t e r m s  h e r e o f ,  o r  a n y
i n t e r f e r e n c e  o r  a t t e m p t e d  o r  t h r e a t e n e d  i n t e r f e r e n c e  w i t h  t h e
r i g h t s  a n d  o b l i g a t i o n s  h e r e i n  g r a n t e d ,  e a c h  o f  t h e  e a s e m e n t s ,
r e s t r i c t i o n s ,  a n d  c o v e n a n t s  m a y  b e  e n f o r c e d  b y  a  p r o c e e d i n g  a t
l a w  o r  i n  e q u i t y ,  o r  b o t h .  I f  a n y  p e r s o n  e n t i t l e d  t o  e n f o r c e  t h e
e a s e m e n t s ,  r e s t r i c t i o n s  a n d  c o v e n a n t s  s h a I I  e l e c t  t o  e n f o r c e  t h e
t e r m s  h e r e o f  b y  a  p r o c e e d i n g  i n  e q u i t y ,  s u c h  p e r s o n  m a y  p e t i t i o n
f o r  a  r e s t r a i n i n g  o r d e r  o f  i n j u n c t i o n ,  t e m p o r a r y  o r  p e r m a n e n t ,
p r o h i b i t i n g  s u c h  v i o l a t i o n  o r  i n t e r f e r e n c e  a n d  d e m a n d i n g
c o m p l i a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s ,  w h i c h  r e s t r a i n i n g  o r d e r  a n d
i n j u n c t i o n  s h a l l  b e  o b t a i n a b l e  u p o n  p r o o f  o f  t h e  e x i s t e n c e  o f
s u c h  v i o l a t i o n ,  o E  a t t e m p t e d  o r  t h r e a t e n e d  v i o l a t i o n  o r
i n t e r f e r e n c e ,  a n d  w i t h o u t  t h e  n e c e s s i t y  o f  p r o o f  o f  t h e
i n a d e q u a c y  o f  I e g a I  r e m e d i e s  o r  i r r e p a r a b l e  h a r m .  T h e
A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t ,  b u t  n o t  t h e  o b l i g a t i o n ,  t o  e u r e
a n y  v i o l a t i o n  a n d  t o  a s s e s s  t h e  c o s t  t h e r e o f  t o  t h e  p a r t i e s
r e s p o n s i b l e ,  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  t h a t  t h e  e x e r c i s e  o f  s u c h  r i g h t
b y  t h e  A s s o c i a t i o n ,  h o w e v e r  o f t e n ,  s h a l l  n o t  g i v e  r i s e  t o  a
c o n t i n u i n g  o b l i g a t i o n  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  c u r e
f u t u r e  v i o l a t i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .

8 . 3  C o s t  o f  E n f o r c e m e n t .  I f  a n y  o f  l h e  e a s e m e n t s  o r
r e s t r i c t i o n s  a n d  c o v e n a n t s  c r e a t e d  h e r e i n  a r e  e n f o r c e d  b y
a p p r o p r i a t e  p r o c e e d i n g s  b y  a n y  O w n e r ,  t h e  D e c l a r a n t ,  o E  t h e
A s s o c i a t i o n  a n d  i f  s u c h  O w n e r ,  D e c l a r a n t  o r  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a I l
p r e v a i l  i n  a n y  s u c h  p r o c e e d i n g ,  s a i d  p r e v a i l i n g  p a r t y  m a y  b e
r e i m b u r s e d  f o r  a l  I  o r  a n y  p a r t  o f  t h e  c o s t s  i n c u r r e d  i n  t h e
e n f o r c e m e n t  t h e r e o f ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  I  i m i t e d  t o  r e a s o n a b l  e
a f  t a r n a v q  f  p e q  n n q . f  q  : n d  rt x p e n s e s .

B .  4  I n v a l  i d a t i o n .  I n v a l  i d a t i o n  o f  a n y  o f  t h e s e  c o v e n a n t s
o r  r e s t r i c t i o n s  b y  j u d g m e n t  o r  b y  C o u r t  o r d e r  s h a l l  n o t  a f f e c t
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a n y  o f  t h e  o t h e r  p r o v i s i o n s  w h i c h  s h a l l  r e m a i n  i n  f u l l  f o r c e  a n d
e f f e c t .

ARTICLE IX

I n s u r a n c e  R e c o n s t r u c t i o n

9 .  I  L i a b i l  i t v  I n s u r a n c e ;  F i d e l  i t v  B o n d s .  T h e  B o a r d  o f
D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  o r  i t s  d u l y  a u t h o r i z e d  a g e n t  s h a l l
o b t a i n  a  b r o a d  f o r m  o f  p u b l i c  l i a b i l i t y  i n s u r a n c e  i n s u r i n g  t h e
A s s o c i a t i o n ,  w i t h  s u c h  1  i m i t s  o f  I  i a b i  I  i t y  a s  t h e  A s s o c i a t i o n
s h a l l  d e t e r m i n e  t o  b e  n e c e s s d r y ,  a g a i n s t  a l l  a c t s ,  o m i s s i o n s  t o
a c t ,  a n d  n e g l i g e n c e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  i t s  o f f i c e r s ,  D i r e c t o r s
a n d  i t s  e m p l o y e e s  a n d  a g e n t s ,  f o r  t h e  m e m b e r s  o f  t h e
A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l  C o m m i t t e e  a n d  f o r  t h e  M e m b e r s  o f  t h e
A r t i c l e  4 . 1  c .  A ( 1 )  S u b c o m m i t t e e .  T h e  A s s o e i a t i o n ' s  B o a r d  o f
D i r e c t o r s  s h a I I  a l s o  p r o v i d e  f i d e l i t y . b o n d s  p r o v i d i n g  p r o t e c t i o n
t o  t h e  A s s o c i a t i o n  a g a i n s t  l o s s  b y  r e a s o n  o f  a c t s  o f  f r a u d  o r
d i s h o n e s t y  o n  t h e  p a r t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ' s  d i r e c t o r s ,  m a n a g e r s ,
o f f i c e r s ,  € h p l o y e e s  o r  v o l u n t e e r s  w h o  a r e  r e s p o n s i b l e  f o r  t h e
h a n d l i n g  o f  f u n d s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  i n  a n  a m o u n t  s u f f i c i e n t  t o
p r o v i d e  n o  l e s s  p r o t e c t i o n  t h a n  o n e  a n d  o n e - h a l f  ( L - l - / 2 )  t i m e s
t h e  e s t i m a t e d  a n n u a l  o p e r a t i n g  e x p e n s e s  a n d  r e s e r v e s  o f  t h e
A s s o c i a t i o n .

9 . 2  C a s u a l t v  I n s u r a n c e  o n  I n s u r a b l e  C o m m o n  A r e a .  T h e
A s s o c i a t i o n  s h a I I  k e e p  a l l  i n s u r a b l e  i m p r o v e m e n t s  a n d  f i x t u r e s  o f
t h e  C o m m o n  A r e a  i n s u r e d  a g a i n s t  l o s s  o r  d a m a g e  b y  f i r e  f o r  t h e
f u l l  i n s u r a n c e  r e p l a c e m e n t  c o s t  t h e r e o f ,  a n d  m a y  o b t a i n  i n s u r a n c e
a g a i n s t  s u c h  o t h e r  h a z a r d s  a n d  c a s u a l t i e s  a s  t h e  A s s o c i a t i o n  m a y
d e e m  d e s i r a b l e .  T h e  A s s o c i a t i o n  m a y  a l s o  i n s u r e  a n y  o t h e r
p r o p e r t y ,  w h e t h e r  r e a l  o r  p e r s o n a l ,  o w n e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n
a g a i n s t  l o s s  o r  d a m a g e  b y  f i r e  a n d  s u c h  o t h e r  h a z a r d s  a s  t h e
A s s o c i a t i o n  m a y  d e e m  d e s i r a b l e ,  w i t h  t h e  A s s o c i a t i o n  a s  t h e  O w n e r
a n d  b e n e f i c i a r y  o f  s u c h  i n s u r a n c e .  T h e  i n s u r a n c e  c o v e r a g e  w i t h
r e s p e c t  t o  t h e  C o m m o n  A r e a  s h a l l  b e  w r i t t e n  i n  L h e  n a m e  o f ,  a n d
t h e  p r o c e e d s  t h e r e o f  s h a l l  b e  u s e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  t h e
r e p a i r  o r  r e p l a c e m e n t  o f  t h e  p r o p e r t y  f o r  w h i c h  t h e  i n s u r a n c e  w a s
c a r r i e d .  P r e m i u m s  f o r  a I I  i n s u r a n c e  c a r r i e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n
a r e  g e n e r a l  e x p e n s e s  i n c l u d e d  i n  t h e  g e n e r a l  a s s e s s m e n t  m a d e  b y
t h e  A s s o e i a t i o n .

9 . 3  R e p l a c e m e n t  o r  R e p a i r  o f  P r o p e r t v .  I n  t h e  e v e n t  o f
d a m a g e  t o  o r  t h e  d e s t r u c t i o n  o f  a n y  p a r t  o f  t h e  C o m m o n  A r e a
i m p r o v e m e n t s ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  r e p a i r  o r  r e p l a c e  t h e  s a m e
f r o m  t h e  i n s u r a n c e  p r o c e e d s  a v a i l a b l e .  I f  s u c h  i n s u r a n c e
p r o c e e d s  a r e  i n s u f f i c i e n t  t o  c o v e r  t h e  c o s t s  o f  r e p a i r  o r
r e p l a c e m e n t  o f  t h e  p r o p e r t y  d a m a g e d  o r  d e s t r o y e d ,  t h e  A s s o c i a t i o n
m a y  m a k e  a  s p e c i a l  a s s e s s m e n t  a g a i n s t  a l  I  o w n e r s  t o  c o v e r  t h e
a d d i t i o n a l  c o s t  o f  r e p a i r  o r  r e p l a e e m e n t  n o t  c o v e r e d  b y  t h e
i n s u r a n c e  p r o c e e d s ,  i n  a d d i t i o n  t o  a n y  o t h e r  g e n e r a l  a s s e s s m e n t s
m a d e  a g a i n s t  s u c h  o w n e r .

9 . 4  A n n u a I  R e v i e w  o f  P o l  i c i e s .  A l  I  i n s u r a n c e  p o I  i c i e s
s h a l l  b e  r e v i e w e d  a t  l e a s t  a n n u a l l y  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  i n
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o r d e r  t o  a s c e r t a i n  w h e t h e r  t h e  c o v e r a g e  c o n t a i n e d  i n  t h e  p o l i c i e s
i s  s u f f i c i e n t .

ARTICLE X

N o t i c e  o f  F i r s t  H o r t q a q e e s

1 0  .  t  l ' { o r t q a q e e ' s  R i q h t s  .  N o t w i  t h s t a n d i n g  a n y  o t h e r
p r o v i s i o n  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  o r
t h e  B y - L a w s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  A r t i c l e  X
s h a l l  c o n t r o l ,  a n d  i n  t h e  e v e n t  o f  a  c o n f i i c t  b e t w e e n  t h e
p r o v i s i o n s  o f  t h i , s  A r t i c l e  a n d  t h e  p r o v i s i o n s  o f  s u c h
D e c l a r a t i o n ,  A r t i c l e s  o r  B y - L a w s ,  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  A r t i c l e
s h a l  I  c o n t r o l  .

I 0 . 2  N o t i c e  o f  D e f a u l l .  A n y  M o r t g a g e e  h o l d i n g  a  f i r s t
m o r t g a g e  o n  a  L o t ,  a n d  w h o  s h a l l  h a v e . p r e v i o u s l y  f i l e d  a  w r i t t e n
r e q u e s t  w i t h  t h e  A s s o c i a t i o n ,  s h a l l  b e  e n t i t l e d  t o  w r i t t e n
n o t i f i c a t i o n  o f  a n y  d e f a u l t  b y  t h e  m o r t g a g o r  o r  O w n e r  o f  s u c h  L o t
o r  h i s  o r  t h e i r ,  h e i r s ,  s u c c e s s o r s  o r  a s s i g n s  i n  t h e  p a y m e n t  o f
a n y  a s s e s s m e n t s  o r  t h e  p e r f o r m a n c e  o f  a n y  o t h e r  d u t i e s  o r
o b l i g a t i o n s  h e r e i n  s e t  f o r t h  w h i c h  s h a l l  h a v e  r e m a i n e d  i n  d e f a u l t
f o r  a  p e r i o d  o f  t h i r t y  ( 3 0 )  d a y s  o r  m o r e .  T h e  n e g l e c t  o r  f a i l u r e
o f  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  t e n d e r  s u c h  n o t i c e  t o  t h e  m o r t g a g e e  s h a l l
t o l l  t h e  r u n n i n g  o f  a n y  t i m e  I i m i t s  a p p l i c a b l e  t o  t h e  p r o c e d u r e
f o r  t h e  c o l l e c t i o n  o f  s u c h  a s s e s s m e n t  o r  r e m e d i e s  a v a i l a b l e  t o
t h e  A s s o c i a t i o n  o n  a c c o u n t  o f  s u c h  d e f a u l t  o n l y  a s  t o  s a i d
m o r t g a g e .

1 0  . 3  C o n s e n t  R e q u i r e d .
o f  s i x t y - s i x  a n d  t w o - t h i r d s
f i r s t  m o r t g a g e  I i e n s  a g a i n s t
b e  e n t i t l e d  t o :

W i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t t e n  a p p r o v a l
( 6 6 - 2 / 3 i ' )  p e r c e n t  o f  t h e  h o l d e r s  o f
a I  I  t o t s ,  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l  I  n o t

( a )  b y  a c t  o r  o m i s s i o n ,  s e e k  t o  a b a n d o n ,  p a r t i t i o n ,
s u b d i v i d e ,  e n c u m b e r ,  s e l l  o r  t r a n s f e r  a n y  p r o p e r t y
w h i c h  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  h a v e  a c q u i r e d  f o r  t h e
b e n e f i t  o f  t h e  O w n e r s ;

( b )  c h a n g e  t h e  m e t h o d  o f  d e t e r m i n i n g  t h e  o b l i g a t i o n s ,
a s s e s s m e n t s ,  d u e s  o r  o t h e r  c h a r g e s  w h i c h  m a y  b e  l e v i e d
a g a i n s t  a  L o t ;

( r . \ b y  a c t  o r  o m i s s i
o f  e x t e r i o r  a n d
s e t  f o r t h .

o n ,  c h a n g e ,  w a i v e  o r  a b a n d o n  t h e  s c h e m e
a r c h i t e c t u r a l  c o n t r o l s ,  a s  h e r e i n a b o v e

A R T I C T E  X I

- L ^ l  I

o n r r ' i  f  r re Y q r  u J  ,

e a s  e m e n t  s
s i o n s  o f
e c t  i  o n  o f

1 1 .  r
h a v e  t h e
a l  l  r e s t r
1  i  e n s  a n d
t h i s  D e c l

G e n e r a l  P r o v i s i o n s

E n f o r c e m e n t  b v  A s s o c i a t i o n .  T h e  A s s o c i a t i o n
r i g h t  t o  e n f o r c e ,  b y  a  p r o c e e d i n g  a t  l a w  o r  r n
i c t i o n s ,  c o n d i t i o n s ,  c o v e n a n t s ,  r e s e r v a t i o n s ,

c h a r g e s  n o w  o r  h e r e a f t e r  i m p o s e d  b y  t h e  p r o v i
a r a t  j - o n ,  i n c l u d i n g  b u t  n o t  l i m i t e d  t o  t h e  c o l  l
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a l l  a s s e s s m e n t s .  I n  t h e  e v e n t  t h a t  t h e  A s s o c i a t i o n  s h o u l d  e m p l o y
t h e  s e r v i c e s  o f  a n  a t t o r n e y  i n  c o n n e e t i o n  w i t h  a  b r e a c h  o f  t h e
t e r m s  h e r e o f ,  o r  i n  c o n n e e t i o n  w i t h  t h e  e n f o r e e m e n t  o f  t h e  t e r m s
h e r e o f ,  a n d  i f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l  I  p r e v a i l  i n  a n y  s u c h  a c t i o n ,
s u e h  O w n e r  s h a l l  p a y ,  i n  a d d i t i o n  t o  a l l  o t h e r  s u m s  d u e ,  t h e
A s s o c i a t i o n ' s  r e a s o n a b l  e  a t t o r n e y s  f e e s ,  c o s t s  a n d  e x p e n s e s .  T h e
f a i l u r e  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  e n f o r e e  a n y  e o v e n a n t  o r  r e s t r i c t i . o n
h e r e i n  c o n t a i n e d  s h a l  I  i n  n o  e v e n t  b e  d e e m e d  a  w a i v e r  o f  t h e
r i g h t  t o  d o  s o  t h e r e a f t e r .  I f  t h e s e  r e s t r i c t i o n s  a r e  e n f o r c e d  b y
a p p r o P r i a t e  P r o c e e d i n g s  b y  a n  O w n e r ,  s u c h  O w n e r  m a y  b e  r e i m b u r s e d
b y  t h e  A s s o c i a t i o n  f o r  a l l  o r  a n y  p a r t  o f  t h e  c o s t s  i n c u r r e d ,  a s
t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a I I  i n  i t s  s o l e
d i s c r e t i o n  d e t e r m i n e .

1 1 . 2  S e v e r a b i l i t v .  T h e  i n v a l i d a t i o n  o f  a n y  o n e  o f  t h e s e
c o v e n a n t s  o r  r e s t r i c t i o n s  b y  l e g i s l a t i o n ,  j u d g m e n t  o r  C o u r t  O r d e r
s h a l l  i n  n o  w a y  a f f e c t  a n y  o t h e r  p r o v i s i o n  w h i c h  s h a l l  r e m a i n  i n
f u l l  f o r c e  a n d  e f f e c t .

1 1 . 3  A m e n d m e n t s .  T h e  p r o v i s i o n s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  m a y  b e
a m e n d e d  a f t e r  J a n u a r y  1 ,  2 0 0 2  b y  a n  i n s t r u m e n t  s i g n e d  b y  n o  l e s s
t h a n  7 5 t  o f  t h e  O w n e r s .

1 1 . 4  L i m i t a t i o n  o n  D e c l a r a t i o n .  T h e  c o v e n a n t s ,
r e s t r i c t i o n s ,  e a s e m e n t s ,  c o n d i t i o n s  a n d  r e s e r v a t i o n s  i m p o s e d  o r
e s t a b l i s h e d  b y  o r  c r e a t e d  u n d e r  t h i s  D e c l a r a t i o n  o r  a n y  a m e n d m e n t
h e r e t o  s h a l l  r u n  w i t h  a n d  b i n d  t h e  p r o p e r t y  f o r  a  p e r i o d  o f
t w e n t y  ( 2 0 )  y e a r s  f r o m  t h e  d a t e  o f  t h e  r e c o r d a t i o n  o f  t h i s
D e c l a r a t i o n  a n d  m a y  b e  e n f o r c e d  a s  p r o v i d e d  h e r e i n .  A f t e r  t h e
e x p i r a t i o n  o f  s a i d  t w e n t y  ( 2 0 )  y e a r  p e r i o d ,  a I I  o f  s u c h
c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s ,  e a s e m e n t s ,  c o n d i t i o n s ,  a n d  r e s e r v a t i o n s
s h a l l  c o n t i n u e  t o  r u n  w i t h  a n d  b i n d  t h e  p r o p e r t y  f o r  s u e c e s s i v e
p e r i o d s  o f  t e n  ( I 0 )  y e a r s  e a c h  u n l e s s  r e v o k e d ,  c h a n g e d  o r  a m e n d e d
i n  w h o l e  o r  i n  p a r t  b y  m e m b e r s  e n t i t l e d  t o  c a s t  e i g h t y  ( g O t )
p e r c e n t  o f  t h e  v o t e s ,  a n d  e v i d e n c e d  b y  a  r e c o r d e d  i n s t r u m e n t
e x e c u t e d  b y  d u l y  a u t h o r i z e d  o f f i c e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .

t I . 5  C o n s t r u c t i o n  a n d  C o n f l i c t .  I n  t h e  e v e n t  o f  a n y
a p p a r e n t  c o n f l i c t  b e t w e e n  t h e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  a n d  t h e
B y - L a w s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  t e r m s  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h i s
D e c l a r a t i o n  s h a l l  c o n t r o l .  I n  t h e  e v e n t  o f  a n y  a p p a r e n t  c o n f l i c t
b e t w e e n  t h e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  a n d  t h e  B y - L a w s  o f  t h e
A s s o c i a t i o n ,  t h e  t e r m s  o f  t h e  A r t i c l e s  s h a I l  c o n t r o l .

1 1 . 5  R u l e s  a n d  R e q u l a t i o n s .  T h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e
A s s o c i a t i o n  m a y ,  f r o m  t i m e  t o  t i m e ,  a d o p t  s u c h  r u l e s  a n d
r e g u l a t i o n s  a s  t h e  B o a r d ,  i n  i t s  s o l e  d i s c r e t i o n ,  d e e m s
a p p r o p r i a t e  o r  n e c e s s a r y ,  i n c l u d i n g ,  w i t h o u t  l i m i t i n g  t h e
g e n e r a l i t y  o f  t h e  f o r e g o i n g ,  a d d i t i o n a l  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s
c o n c e r n i n g  t h e  u s e  o f  p a r k i n g  a r e a s ,  m a i n t e n a n c e  o f  t h e  C o m m o n
A r e a s  a n d  a d d i t i o n a l  r u l  e s  a n d  r e g u l  a t i o n s  c o n c e r n i n g  t h e
a p p e a r a n c e  o f  e a c h  L o t .

1 1 . 7  R i q h t s  o f  D e c l a r a n t .  U n t i l  t h e  I a s t  L o t  i s  s o l d  a n d
c o n v e y e d  t o  a n  O w n e r  o t h e r  t h a n  a  D e c l a r a n t ,  t h e  f o l l o w i n g
a c t i v i t i e s  b y  D e c l a r a n t  o r  w i t h  t h e  w r i t t e n  c o n s e n t  o f  D e c l a r a n t
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w i l l  n o t  b e  d e e m e d  v i o l a t i o n s  o f  r e s t r i c t i o n s  c o n t a i n e d  i n  t h i s
D e c l a r a t i o n :

( a )  t h e  u s e  o f  a  L o t  o r  L o t s  f o r  m o d e l  a n d  s a l e s  o f f i c e
p u r p o s e s ;

( b )  t h e  s t o r a g e  o f  a  c o n s t r u c t i o n  t r a i l e r ,  e q u i p m e n t ,
m a t e r i a l s  a n d  e a r t h  d u r i n g  t h e  c o n s t r u c t i o n  o f  n e w
L i v i n g  U n i t s ;

( c )  t h e  d i s p l a y  o f  s i g n s  a d v e r t i s i n g  t h e  p r o p e r t y ,  o r  n e w
L i v i n g  , U n i t s  a n d  t h e  m a i n t e n a n c e  o f  t e m p o r a r y  f  e n c i n g ,
w a l k w a y s ,  I a n d s c a p i n g  a n d  b e r m i n g  i n  t h e  v i c i n i t y  o f
m o d e l  a n d  s a l e s  u n i t s .

1 1 . 8  V a r i a n c e s .  T h e  r e s t r i c t i o n s  a p p l i c a b l e  t o  L o t s  a s
s p e c i f i e d  i n  A r t i c l e  V I I  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n  a r e  i n t e n d e d  f o r  t h e
b e n e f i t  o f  a l l  p r o p e r t y  O w n e r s .  T h e  D e c l a r a n t ,  h o w e v e r ,
a c k n o w l e d g e s  t h a t  e x c e p t i o n a l  c o n d i t i o n s  o f  a  p a r t i c u l a r  L o t  m a y
c r e a t e  p e c u l i a r  a n d  p r a c t i c a l  d i f f i c u l t i e s  m i t i g a t i n g  a g a i n s t  t h e
s t r i c t  e n f o r c e m e n t  o f  a  p r o v i s i o n  c o n t a i n e d  i n  A r t i c l e  V I I .  I n
t h e  e v e n t  a n  O w n e r  b e l i e v e s  t h a t  s u c h  e x c e p t i o n a l  c o n d i t i o n s  o n  a
L o t  c r e a t e  a  h a r d s h i p  o r  s p e c i a l  s i t u a t i o n ,  a n  A p p l i c a t i o n  f o r
V a r i a n c e  m a y  b e  m a d e  b y  a n  O w n e r  t o  t h e  A r c h i t e c t u r a l  C o n t r o l
C o m m i t t e e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  p a r a g r a p h  6 . 3  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n .
A n  A p p l i c a t i o n  f o r  V a r i a n c e  s h a l l  s t a t e  o n  t h e  A p p l i c a t i o n  t h e
r e a s o n s  f o r  a l l o w i n g  t h e  v a r i a n e e ,  i n c l u d i n g :

( a )  t h a t  t h e r e  a r e  s p e c i a l  c i r c u m s t a n c e s  o r  c o n d i t i o n s
a f f e c t i n g  t h e  L o t  s u c h  t h a t  t h e  s t r i c t  a p p l i c a t i o n  o f  a
p r o v i s i o n  o f  A r t i c l e  V I I  w o u l d  d e p r i v e  t h e  O w n e r  o f  t h e
r e a s o n a b l e  u s e  o f  t h e  L o t ;  a n d

( b )  t h e  v a r i a n c e  i s  n e c e s s a r y  f o r  t h e  p r e s e r v a t i o n  a n d
e n j o y m e n t  o f  a  s u b s t a n t i a l  p r o p e r t y  r i g h t  o f  t h e  O w n e r ;
and

( c )  t h e  g r a n t i n g  o f  t h e  v a r i a n c e  w i l l  n o t  b e  d e t r i m e n t a l  t o
t h e  p u b l i c  w e l f a r e  o r  i n j u r i o u s  t o  o t h e r  O w n e r s  o r  L o t s
s u b j e c t  t o  t h e  D e c l a r a t i o n ;  a n d

( d )  t h a t  l h e  i s s u a n c e  o f  t h e  v a r i a n c e  w i I I  n o t  h a v e  a n
a d v e r s e  e f f e c t  u p o n  t h e  h e a l t h ,  w e l f a r e  a n d  s a f e t y  o f
t h e  O w n e r s  b e n e f i t t e d  b y  t h i s  D e c l a r a t i o n .

I n  c o n s i d e r i n g  a  r e q u e s t  f o r  a  v a r i a n c e  f r o m  t h e  s t r i c l
a p p l i c a t i o n  o f  A r t i c l e  V I I  o f  t h i s  D e c l a r a t i o n ,  t h e  C o m m i t t e e
s h a l l  m a k e  a  f i n d i n g  s h o w i n g  t h a t  a l l  o f  t h e  f o r e g o i n g  c o n d i t i o n s
e x i s t  a n d  t h e  C o m m i t t e e  m a y  i m p o s e  a n y  r e a s o n a b l e  c o n d i t i o n  i n
t h e  g r a n t i n g  o f  s u c h  v a r i a n c e  i n  o r d e r  t o  p r o t e c t  o t h e r  L o t s  a n d
O w n e r s .

T h e  d e c i s i o n  o f  t h e  C o m m i t t e e  s h a l l  b e  f i n a l  i n  r e g a r d  t o
a n y  A p p l i c a t i o n  f o r  a  V a r i a n c e  a n d  s u c h  d e c i s i o n  s h a l l  n o t  b e
s u b j e c t  t o  a p p e a l  e i t h e r  b y  a r b i t r a t i o n  o r  I  i t i g a t i o n .  T h e
g r r a n t i n g  o f  a  V a r i a n c e  b y  t h e  C o m m i t t e e  s h a l l  n o t  b e  b i n d i n g  u p o n
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t h e  c i t y  o f  F e d e r a l  D a m ,  n o r  s h a l l  t h e  g r a n t i n g  o f  a  V a r i a n c e  b y
t h e  c i t y  o f  F e d e r a l  D a m  b e  b i n d i n g  o n  t h e  C o m m i t t e e .

D Y N A M I C S  D E S I G N  &  L A N D  C O . ,  L . L . C
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EXHIBIT ' IA ' '

ISLE HARBOR ON LEECH
PLANNED UNIT DEVELOPT{ENT

usE oF ouTLoTS/coH!.toN ELEI{ENTS

o u t l o t  A  C o m m e r c i a l / T o w n h o m e  S e w e r

O u t l o t  B  C o m m o n  S e w e r / O p e n  S p a c e

O u t l o t  C  P a r k / O p e n  A r e a

O u t l o t  D  O p e n  S p a c e / C o n s e r v a t i o n  E a s e m e n t

O u t l o t  E  P a r k / O p e n  S p a c e

O u t l o t  F  O p e n  S p a c e  - ' C o n s e r v a t i o n  E a s e m e n t

O u t l o t  G  O p e n  S p a c e  -  C o n s e r v a t i o n  E a s e m e n t

O u t l o t  H  P a r k i n g / S t o r a g e  ( o w n e d  b y  D y n a m i c s )

O u t l o t  K  P a r k  R o a d s

O u t l o t  L  P a r k  R o a d s

O u t l o t  M  R o a d s

o u t l o t  N  P a r k i n g  a n d  D r i v e w a y

W e l l / P r e s s u r e  T a n k  C o m m o n  W e l l / P r e s s u r e  T a n k  f o r  L o t s  1 - - 7 ,
B l o c k  3  a n d  L o t  I  B l o c k  4  l o c a t e d  o n  L o t
I  B l o c k  4 .
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E X H I B I T  I ' B I I

UNIQUE COI{MON AREAS

o u t l o t  A  -  T h e  l o c a t i o n  a n d  o p e r a t i o n  o f  t h e  c o m m o n  s e p t i c
s y s t e m  w h i c h  s e r v e s  O u t l o t  I ,  O u t I o t  J ,  a n d  L o t  6 ,
B l  o c k  2 .

o u t l o t  B  -  T h e  l o c a t i o n  a n d  o p e r a t i o n  o f  t h e  c o m m o n  s e p t i c
s y s t e m  w h i c h  s e r v e s  L o t s  1  t h r o u g h  7 ,  B I o c k  3 ,  a n d
L o t  1 ,  B l o c k  4 .

L o t  I
B l o c k  4  -  T h e  l o c a t i o n  o f  t h e  c o m m o n  w a t e r  w e l l  w h i c h  s e r v e

L o t s  I  t h r o u g h  ' 7  
,  B l  o c k  3 ,  a n d  L o t  I ,  B l  o c k  4 .
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} ,TAINTENANCE AGREEMENT

I^I I TH

CITY OF FEDERAL DAM AND GOULD TOWNSHIP

T h e  I S L E  H A R B O R  O N  L E E C H  O W N E R S  A S S O C I A T I O N  d o e s  h e r e b y

a g r e e  t o  m a i n t a i n  a n d ,  w h e n  n e c e s s a r y ,  r e p a i r  t h e  " I s I e  H a r b o r

D r i v e "  r o a d  a c r o s s  t h e  b o g .  T h e  I e n g t h  o f  t h e  b e f o r e  m e n t i o n e d

r o a d  L o  b e  a p p r o x i m a t e l y  I . 2  m i l e s .

T h e  l e n g t h  o f  t h e  r o a d  a t  t h e  m a i n l a n d  r u n n i n g  e a s t e r l y  f r o m

the  bog  and  uph i  1 I  t o  t he  f  ou r -v ray -s to -p  w i  I  I  be  ma in ta ined  by  the

" I s I e  H a r b o r  o n  L e e c h  O w n e r s  A s s o c i a t i o n " .  T h i s  p a r t  o f  t h e

a g r e e m e n t  w i l l  b e  i n  e f f e c t  u n t i l  a  p r o p e r t y  o w n e r  t o  t h e  n o r t h

o r  s o u t h  s u b d i v i d e s  p a r t  o r  a l l  o f  t h e i r  p r o p e r t y  a d j a c e n t  t o

s u b j e c t  s e c t i o n  o f  r o a d .  A t  t h a t  t i m e ,  a n d  i n  t h e  f u t u r e ,  t h e

m a i n t e n a n e e  e x p e n s e  w i l l  b e  p r o r a t e d  b e t w e e n  t h e  b e n e f i t t i n g

p a r t i e s .

DYNAMIgS DESIGN
Owner /Deve l  ope r

33



E X H I B I T  ' I C ' '

PLAT

3+



i
t
I

t
;
\:

--!1r1-=:
-  n t ,

J . '  . - \  : :  ? i , 6 ,

)  -  < t  < < r / . r v r , r - t r l

ISLE HARBOR ON LEECH



ADDENDUM TO
D E C L A R A T I O N  O F  E A S E M E N T S ,  C O V E N A N T S ,  C O N D I T I O N S ,

R E S T R I C T I O N S  A N D  R E S E R V A T I O N S  F O R
I S L E  H A R B O R  O N  L E E C H / S U P P L E I - { E N T A R Y  D E C L A R A T I O N

O F  C O V E N A N T S ,  C O N D I T I O N S ,  A N D  R E S T R I C T I O N S
F O R  I S L E  H A R B O R  O N  L E E C H  S E C O N D  A D D I T I O N

W H E R E A S ,  D y n a m i c s  D e s i g n  &  L a n d  c o . ,  L . L . c .  a n d  D a y s t a r
c h r i s t i a n  M i n i s t r i e s ,  I n c . ,  ( c o n t r a c t  V e n d e e s  a n d  c o n t r a c t
V e n d o r s  r e s p e c t i v e l y ) ,  a n d  I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  o w n e r s '
A s s o c i a t i o n ,  h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  D e c l a r a n t s ,  d e s i r e  t h a t
c e r t a i n  r e a l  p r o p e r t y  l o c a t e d  i n  c a s s  c o u n t y ,  M i n n e s o t a ,  l e g a l l y
d e s c r i b e d  a n d  r e p l a t t e d  a s  f o l l o w s :

I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  S e c o n d  A d d i t i o n
L o t s  I  t h r o u g h  4  i n c l u s i v e ,  B I o c k  I
L o t s  1  t h r o u g h  8  i n c l u s i v e ,  B l o c k  2

L o t  I ,  B I o c k  3

W H E R E A S , .  t h 9  f o r e g o i n g  L o t s  w e r e  f o r m a l l y  k n o w n  a s  O u t l o t s
I ,  J  a n d  H  o f  I s I e  H a r b o r  o n  L e e c h  F i r s t  A d d i l i o r r ;  a n d

WHEREAS,  !h9  rep la t ted  Lo ts  a re  sub jec t  t o  t ha t  documen t  on
f i l e  a n d  r e c o r d e d  a t  t h e  c a s s  c o u n t y  R e c o r d e r ' s  o f f i c e  a s
D e c l a r a t i o n  o f  E a s e m e n t s ,  C o v e n a n t s ,  C o n d i t i o n s ,  n e s t r i c t i o n s  a n d
R e s e r v a t i o n s  f g r  I s l e  H a r b o r  o n  t e e c h  d a t e d  4 ? a r c  t f  ,
r 9 9 9 ,  r r e r e r n a t t e r  r e t e r r e d  t o  a s  t h e  o r i g i n a l  D e c l a r a t i o n ;  a n d

W H E R E A S ,  A r t i c l e  I I  o f  o r i g i n a l  D e c l a r a t i o n  r e q u i r e s  t h a t
a n y  a d d i t i o n s  o r  a I  t e r a t i o n s  t o  r s l  e  H a r b o r  o n  r , e e c l i  F i r s t
A d d i t i o n  b e  s u b j e c t  t o  t h a t  D e c l a r a t i o n ;  a n d

N O W ,  T H E R E F O R E ,  i n  c o n s i d e r a t i o n  o f  a l I  o f  t h e s e  p r e m i s e s ,
t h e  D e c l a r a n t s  h e r e b y  d e c l a r e  t h a t  I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  S e c o n d
A d d i t i o n  i s ,  a n d  s h a I I  c o n t i n u e  t o  b e  h e l d ,  t r a n s f e r r e d ,  s o l d ,
c o n v e y e d ,  a n d  o c c u p i e d  s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n s ,  1 ' " " t r i c t i o n s ,
e a s e m e n t s ,  c h a r g e s  a n d  l i e n s  s e t  f o r t h  i n  o r i g i n a l  D e c l a r a t i o n ,
w h i c h  c o v e n a n t s ,  r e s t r i c t i o n s  a n d  e a s e m e n t s  s h a l  I  r u n  w i t h  t h e
r e a l  p r o p e r t y  c o n t a i n e d  w i t h i n  I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  s e c o n d
A d d i t i o n ,  a n d  b e  b i n d i n g  o n  a l I  p a r t i e s  h a v i n g  a n y  r i g h t ,  t i t l e
o r  i n t e r e s t  i l  s a i d  p r o p e r t y  o r  a n y  p a r t  t h e r e o f , - t h e i r  h e i r s ,
s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s ,  a n d  s h a l I  i n u r e  t o  t h e  b e n e f i t  o f  e a c h
O w n e r  t h e r e o f  s u b j e c t  a l s o  t o  t h e  f o l l o w i n q :

A r t i c l e  X I I

f 2 . 1  T h e  o w n e r s  o f  L o t s  I  t h r o u g h  4  i
L o t s  f  t h r o u g h  B  i n c l u s i v e ,  B l o c k  Z  a i a  L o t
I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  S e c o n d  A d d i t i o n  s h a l l
o w n e r s  a s  d e f i n e d  b y  A r t i c l e  I .  I ,  p a r a g r a p h
D e c l a r a t i o n  s u b j e c t  t o  a l  I  t h e  b e n e f i t ;  a n d
s a i d  O r i g i n a l  D e c I  a r a t i o n .

n c l u s i v e ,  B I o c k  I ;
l ,  B l o c k  3  a l I  o f

b e  c o n s i d e r e d  a s
l 4  o f  t h e  O r i g i n a l
b u r d e n s  d e c l a r e d  i n
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1 2 . 2  T h e  o r i g i n a l  D e c l  a r a t i . o n  c o n t a i n s  a  s c r i v e n e r ' s  e r r o r
a t  p a g e  B ,  A r t i c i e  3 . 2 ,  a .  T h e  f i r s t  s e n t e n c e  o f  s a i d  p a r a g r a p h
s h o u l d  b e  L o t  3 ,  B l o c k  I  r a t h e r  t h a n  L o t  1 ,  B l o c k  3 .

L 2 . 3  L o t  l ,  B l o c k  3  o f  I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  S e c o n d  A d d i t i o n
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s t o r a g e  a r e a .  T h e  p u r p o s e  o f  r e p l a t t i n g  s a i d  o u t l o t  H  w a s
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DISCLOSURE STATEMENT
FOR

ISLE HARBOR ON LEECH

l .  T h e  n a m e  o f  t h e  c o m m o n  i n t e r e s t  c o m m u n i t y  t o  w i t c h  t h i s

D i s c l o s u r e  s t a t e m e n t  a p p l i e s  i s  I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  w h i c h  i s

l o c a t e d  i n  F e d e r a l  D a m ,  C a s s  C o u n t y ,  M i n n e s o t a .

2 ,  F o r  p u r p o s e s  o f  M i n n e s o t a  C h a p t e r  5 1 5 8 . 4 - I 0 2  t h e  n a m e  o f

t h e  D e c l a r a n t  i s  D y n a m i c s  D e s i g n  a n d  L a n d  c o m p a n y ,  L . L . c .  a n d  i t s

a d d r e s s  i s  5 5 5  -  3 r d  s t  r e e t  N o r t h w e s t  ,  E l  k  R i v e r  ,  l , l i n n e s o t a

5 5 3 3 0 .

3 .  T h e r e  a r e  5 6  p o t e n t i a l  r e s i d e n t i a l  u n i t s  a n d  2  p o t e n t i a l

n o n - r e s i d e n t i a l  u n i t s  i n  r s l e  H a r b o r  o n  L e e c h .  T h e  f o r m  o f  a

common in te res t  commun i t y  i s  t ha t  o f  a  p lanned  commun i t y  as

d e f i n e d  b y  M i n n e s o t a  C h a p t e r  5 I 5 8 . 2 - l 0 f ( a )  ( 3 )  .

4 .  r s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  i s  a  n e w l y  p l a t t e d  d e v e l o p m e n t  o n

t h e  s h o r e s  o f  L e e c h  L a k e  i n  F e d e r a l  D a m ,  c a s s  c o u n t y ,  M i n n e s o t a .

T h e r e  a r e  5 6  r e s i d e n t i a l  u n i t s  a v a i l a b l e  f o r  s a l e  a n d  t h e r e  a r e  z

u n r t s  w h i c h  a r e  n o n - r e s i d e n t i a l  i n  c h a r a c t e r  a n d  t h a t  w i I I  h o u s e

a  b a r  a n d  s u p p e r  c l u b  t o g e t h e r  w i t h  a  s m a l l  g e n e r a l  s t o r e .  A I t

o f  t h e  s i t e s  w i l l  b e  s i n g l e  r e s i d e n t i a l  d w e l l i n g s  s u b j e c t  t o

c e r t a i n  b u i l d i n g  r e s t r i c t i o n s  a n d  o t h e r  r e g u l a t i o n s  a s  c o n t r o l l e d

b y  a n  a r c h i t e c t u r a l  c o n t r o l  c o m m i t t e e  a n d  t h e  D e c l a r a t i o n

p e r t a i n i n g  t o  t h e  d e v e l o p m e n t :  I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  w i l i  b e  a n

u p s c a l e  r e s i d e n t i a l  s u b d i v i s i o n  w i t h  a c c e s s  t o  L e e c h  L a k e  t h r o u g h

i t s  o w n  p r i v a t e  h a r b o r .  T h e  m a i n t e n a n c e  a n d  r e p a i r  o f  c o m m o n l y

o w n e d  a r e a s  w i i l  b e  a d m i n i s t e r e d  b y  t h e  I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h

O w n e r s  A s s o c i a t i o n .

5 .  I s I e  H a r b o r  o n  L e e c h  w i l l  h a v e  a  n u m b e r  o f  i m p r o v e m e n t s

w h i c h  t h e  D e c l a r a n t  i s  r e s p o n s i b l e  f o r  c o m p l e t i n g .  T h e



i m p r o v e m e n t s  a n d  d a t e s  o f  c o m m e n c e m e n t  a n d  c o m p l e t i o n  a r e  a s

f o l l o w s :

R o a d s  a n d  P a r k i n g  A r e a s .  C o m m e n c e m e n t  d a t e :
a l r e a d y  c o m m e n c e d .  C o m p i e t i o n  d a t e :  b y  e n d  o f
S e p t e m b e r  I 9 9 9 .

b . B e a c h  A r e a .  C o m m e n c e m e n t  d a t e :  J u l  y  1 9 9 9 .
C o m p I  e t i o n  d a t e :  S e p t e m b e r  1 9 9 9 .

W i t h i n  1 5  d a y s  a f t e r  t h e  r e c e i p t  o f  a  D i s c l o s u r e
S t a t e m e n t ,  a  p u r c h a s e r  m a y  c a n c e l  a n y  c o n t r a c t  f o r
t h e  p u r c h a s e  o f  a  u n i t  f r o m  a  D e c l a r a n t ;  p r o v i d e d ,
t h a t  t h e  r i g h t  t o  e a n c e l  t e r m i n a t e s  u p o n  t h e
p u r c h a s e r ' s  v o l u n t a r y  a c c e p t a n c e  o f  a  c o n v e y a n c e
o f  t h e  u n i t  f r o m  t h e  D e c l a r a n t .

I f  a  p u r c h a s e r  r e c e i v e s  a  D i s c l o s u r e  S t a t e m e n t
m o r e  t h a n  1 5  d a y s  b e f o r e  s i g n i n g  a  p u r c h a s e
a g r e e m e n t ,  t h e  p u r c h a s e r  c a n  n o t  c a n c e l  t h e
p u r c h a s e  a g r e e m e n t .

c .  P a r k  T r a i  I s .  C o m m e n c e m e n t  d a t e :  A I  r e a d y
c o m m e n c e d .  C o m p l e t i o n  d a t e :  O c t o b e r  I 9 9 9 .

d .  B o a t  S I  i p s .  C o m m e n c e m e n t  d a t e :  A l  r e a d y
c o m m e n c e d .  C o m p l e t i o n  d a t e :  t ' { i d  J u I y  I 9 9 9 .

e .  Common Sep t i cs  and  Common We l I s .  Commencemen t
d a t e :  W i t h i n  t w o  m o n t h s  o f  t h e  p u r c h a s e  o f  a n y
I o t  b e i n g  s e r v e d  b y  s a i d  s y s t e m .  C o m p l e t i o n  d a t e :
M a y  o f  2 0 0 2 .

6 .  I s l e  H a r b o r  h a s  n e i t h e r  a p p l i e d  f o r  n o r  r e c e i v e d  n o r  i s

i t  r e q u i r e d  t o  h a v e  a n y  f i n a l  p r o j e c t  a p p r o v a l s  f r o m  t h e  F e d e r a l

N a t i o n a l  M o r t g a g e  A s s o c i a t i o n ,  F e d e r a l  H o m e  L o a n  M o r t g a g e

co rpo ra t i on ,  Depar tmen t  o f  Hous ing  and  u rban  Deve lopmen t  o r

D e p a r t m e n t  o f  V e t e r a n ' s  A f f a i r s .

7 .  M i n n e s o t a  S t a t u t e  5 1 5 8 . 4 - I 0 I ( d )  m a n d a t e s  t h a t  a n y

p u r c h a s e r  i s  e n t i t l e d  t o  r e c e i v e  a  D i s c l o s u r e  S t a t e m e n t  o r  R e s a l e

D i s c l o s u r e  c e r t i f i c a t e  w h i c h  c o n t a i n  i m p o r t a n t  i n f o r m a t i o n

rega rd ing  the  common in te res t  commun iLy  o f  I s Ie  Harbo r  on  Leech

a n d  t h e  p u r c h a s e r ' s  c a n c e l l a t i o n  r i g h t s .  T h o s e  r i g h t s  a r e  a s

f o l  I  o w s :

a .



c .  I f  a  D e c l a r a n t  o b l i g a t e d  t o  d e l i v e r  a  D i s c l o s u r e
S t a t e m e n t  f a i l s  t o  d e l i v e r  a  D i s c l o s u r e  S t a t e m e n t
w h i c h  s u b s t a n t i a i  I  y  c o m p l  i e s  w i t h  l ' i i n n e s o t a
C h a p t e r  5 l 5 B  t o  a  p u r c h a s e r  t o  w h o m  a  u n i t  i s
c o n v e y e d ,  t h e  D e c l a r a n t  s h a l i  b e  l i a b l e  t o  t h e
p u r c h a s e r  a s  p r o v i d e d  i n  l - { i n n e s o t a  S t a t u t e  5 I 5 B . 4 -
r 0 6 ( d ) .

B .  T o  t h e  b e s t  o f  D e c l a r a n t ' s  k n o w l e d g e  a f t e r  c o n d u c t i n g  a

r e a s o n a b l e  i n q u i r y ,  t h e r e  e x i s t  n o  u n s a t i s f i . e d  j u d g m e n t s  o r

I a w s u i t s  t o  w h i c h  t h e  A s s o c i a t i o n  i s  a  p a r t y  a n d  t h e r e  a r e  n o n e

p e n d i n g .

9 .  A n y  e a r n e s t  m o n e y  p a i d  b y  a  p u r c h a s e r  i n  c o n n e c t i o n  w i t h

a  p u r c h a s e  o f  a  u n i t  w i I I  b e  h e l d  i n  a n  e s c r o w  a c c o u n t  u n t i l

c l o s i n g ,  o r  u n t i l  t h e  t e r m i n a t i o n  o f  t h e  p u r c h a s e  a g r e e m e n t ,  a n d

w i I I  b e  r e t u r n e d  t o  t h e  p u r c h a s e r  i f  t h e  p u r c h a s e r  c a n c e l s  t h e

c o n t r a c t  p u r s u a n t  t o  M i n n e s o t a  s t a t u t e  5 1 5 8 . 4 - I 0 6 .  D e c l a r a n t

does  no t  ma in ta in  i t s  own  esc row agen t  o r  accoun t  and  a I I

p u r c h a s e s  s h a l l  b e  t h r o u g h  a  l i c e n s e d  r e a l t y  c o m p a n y  l a w f u l l y

e n t i t l e d  t o  b e  a n  e s c r o w  a g e n t  o r  a  I i c e n s e d  t i t l e  i n s u r a n c e

c o m p a n y  o r  a n  a t t o r n e y  r e p r e s e n t i n g  e i t h e r  t h e  D e c l a r a n t  o r  t h e

p u r c h a s e r .

1 0 .  C e r t a i n  i n s u r a n c e  c o v e r a g e  i s  p r o v i d e d  f o r  t h e  b e n e f i t

o f  a I I  u n i t  o w n e r s  r e g a r d i n g  t h e  c o m m o n  a r e a s  o f  I s I e  H a r b o r  o n

L e e c h .  T h e  i n s u r a n c e  c o v e r a g e  i s  f u l I y  d e s c r i b e d  i n  t h e

D e c l a r a t i o n  o f  I s I e  H a r b o r  o n  L e e c h .

t I .  T h e  D e c l a r a n t  a t  i t s  o v r n  e x p e n s e  i s  c o m p l e t i n g  a I l  o f

t h e  i m p r o v e m e n t s  a s  s t a t e d  a b o v e .  B e c a u s e  i t  i s  a n t i c i p a t e d  t h a t

a I l  i m p r o v e m e n t s  w i I I  b e  m a d e  b e f o r e  a n y  p u r c h a s e r  r e s i d e s  i n

I s I e  H a r b o r  o n  L e e c h ,  n o  s p e c i a l  a r r a n g e m e n t s  h a v e  b e e n  m a d e  t o

f u n d  t h o s e  i m p r o v e m e n t s .



L 2 .  A I I  r e a l  e s t a t e  t a x e s  a n d  a s s e s s m e n t s  f o r  t h e  r e a l

p r o p e r t y  a t  I s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  h a v e  b e e n  p a i d  t h r o u g h  M a y  l ,

r 9 9 9 .

I 3 .  A t  t h e  t i m e  o f  m a k i n g  t h i s  D i s c l o s u r e ,  t h e  A s s o c i a t i o n

h a d  a  z e y a  b a l a n c e  o n  i t s  b a l a n c e  s h e e t .  T h e  b u d g e t  f o r  t h e

A s s o c i a t i o n  f o r  t h e  c a l e n d a r  y e a r  1 9 9 9  i n c l u d e s  t h e  a p p r o x i m a t e

f o I  I  o w i n g  a m o u n t s :

a .  S 2  , 5 0 0  . 0 0  f o r  s n o w  p I  o w i n g .

b .  S I , 9 2 0 . 0 0  f o r  m o w i n g .

c .  $ 4 , 8 0 0  . 0 0  f o r  c a r e t a k e r  r e n t  .

d .  $ 1 2 , 8 0 0 . 0 0  f o r  c a r e t a k e r  s a l a r y .

e .  $ 5 , 0 0 0 . 0 0  f o r  i n s u r a n c e  c o v e r a g e  f o r  c o m m o n  a r e a s
a n d  m i s c e l  I  a n e o u s .

f  .  T o t a l  $ 2 7  , 0 2 0  . 0 0  f o r  t h e  a n n u a l  b u d g e t .

B a s e d  u p o n  t h e  f o r e g o i n g ,  D e c l a r a n t  p r o j e c t s  t h e  m o n t h l y  c o m m o n

e x p e n s e  a s s e s s m e n t  f o r  e a c h  l o t  t o  b e  S 3 5 . 0 0  p e r  m o n t h  f o r  t h e

c a l e n d a r  y e a r  I 9 9 9 .  T h e  p e r s o n  r e s p o n s i b l e  f o r  t h e  p r e p a r a t i o n

o f  t h e  A s s o c i a t i o n  i s  L y I e  C h r i s t e n s e n ,  C . O .  D y n a m i c s  D e s i g n  a n d

L a n d  c o m p a n y ,  5 5 5  -  3 r d  s t r e e t  N o r t h w e s t ,  E l k  R i v e r ,  l ' t i n n e s o t a

s s 3 3 0 .



/7=4f.1
T h e  u n d e r s r g n e d  i n c o r p o r a t o r ,  w h o  r s  a  n a t u r a l  p e r s o n  o f

m o r e  t h a n  r 8  y e a r s  o f  a g e ,  i n  o r d e r  t o  f  o r m  a  c o r p o r a t e  e n t r t y

u n d e r  t h e  M r n n e s o t a  N o n p r o f i t  c o r p o r a t i o n  A c t ,  M r n n e s o t a

s t a t u t e s ,  c h a p t e r  3 r 7 A ,  a d o p t s  t h e  f o r  l  o w r n g  A r t i c I  e s  o f

I n c o r p o r a t i o n .

A R T I C L E  I .

T h e  n a m e  o f  t h i s  c o r p o r a t i o n  i s  r s l e  H a r b o r  o n  L e e c h  o w n e r s  f i
A s s o c i  a t  i  o n .

A R T I C L E  I  I  .

T h e  p u r p o s e  o f  t h i s  n o t  f o r  p r o f i t  c o r p o r a t i o n  s h a l I  b e  t o

m a n a g e  t h e  c o m m o n  e l e m e n t s  i n  a  c o m m o n  i n t e r e s t  c o m m u n i t y .

A R T I C L E  I I I .

T h i s  c o r p o r a t i o n  s h a l l  n o t  a f f o r d  p e c u n i a r y  g a i n ,

i n c i d e n t a l l y  o r  o t h e r w i s e ,  t o  i t s  o f f i c e r s ,  d i r e c t o r s ,

s h a r e h o l d e r s ,  o r  m e m b e r s .

A R T I C L E  I V .

T h e  e x i s t e n c e  o f  t h i s  c o r p o r a t i o n  s h a l  I  b e  p e r p e t u a l  .

A R T I C L E  V .

T h e  r e g i s t e r e d  o f f i c e  o f  t h i s  c o r p o r a t i o n  i s  I o c a t e d  a t :

5 5 5  -  3 r d  s t r e e t  N w ,  E r k  R i v e r ,  l . l i n n e s o t a  5 5 3 3 0 .

T h e  r e g i s t e r e d  a g e n t  a t  t h a t  a d d r e s s  i s :

D y n a m i c s  D e s j . g n  &  L a n d  C o m p a n y ,  L L C

A R T I C L E  V I .

T h e  n a m e  a n d  a d d r e s s  o f  t h e  r n c o r p o r a t o r  L s :

R : . c h a r d  D .  C l o u g h
1 9 5 0  -  5 8 1 s t  A v e .
B r g  L a k e ,  M N  5 5 3 0 9
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T h e  c o r p o r a t r o n  r s  o r g a n r z e d  u n d e r  a n d  s u b j e c t  t o  M r n n e s o t a

S t a t u t e s ,  C h a p t e r  3 1 7 A .

A R T I C L E  V I I I .

T h e  b u s r n e s s  a n d  a f f a i r s  o f  t h r s  c o r p o r a t r o n  s h a r  I  b e

m a n a g e d  b y  o r  u n d e r  t h e  d r r e c t i o n  o f  a  B o a r d  o f  D i r e c L o r s .

A R T I C L E  I X .

T h e  f i r s t  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  c o r p o r a t i o n  s h a l  I

c o n s i s t  o f  M a r I o n  G I i n e s ,  L y l e  c h r i s t e n s e n  a n d  R i c h a r d  s c h r o e d e r .

T h e  f i r s t  d i r e c t o r s  s h a l r  s e r v e  u n t i r  t h e  e l e c t i o n  a n d

q u a l  i f i c a t i o n  o f  t h e i r  s u c c e s s o r s .

d a v o r  
4 ,  

' /  
,  r e e e .
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I ,  M a r y  K i f f m e y e r ,  S e c r e t a r y  o f  S t a t e  o f  M i n n e e o t a ,
d o  c e r t i f y  t h a t :  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n ,  d u l y  e i g n e d
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B Y L A W S  O F
I S L E  H A R B O R  O N  L E E C H  O W N E R S  A S S O C I A T i O N

B O A R D  O F  D I R E C T O R S

s e c t i o n  r . l .  G e n e r a l _ ! _ e l e r _ s -  T h e  b u s i n e s s  a n d  a f f a i r s  o f

t h e  A s s o c i a t i o n  a r e  m a n a g e d  b y  o r  u n d e r  t h e  d i r e c t i o n  o f  a  b o a r d

o f  d i  r e c t o r s  .

S e c t i o n  L . 2 .  N u m b e r .  T h e  b o a r d  o f  d i r e c t o r s  c o n s i s t s  o f  a t

l e a s t  t h r e e  d i r e c t o r s  o r  s u c h  o t h e r  n u m b e r  a s  t h e  b o a r d  m a y  h e n c e

f o r t h  d i r e c t .

S e c t i o n  1 . 3 .  O u a l i f i c a t i o n s .  D i r e c t o r s  m u s t  b e  n a t u r a l

p e r s o n s  a n d  b e  a n  o w n e r  a s  d e f i n e d  b y  A r t i c l e  r ,  r . r ,  1 4  o f  t h e

D e c  I  a r a t  i  o n  .

S e c t i o n  I  .  4 .  E l  e c t i o n .  D i r e c t o r s  a r e  e I  e c t e d  b y  t h e

m e m b e r s  a t  a  r e g u l a r  o r  s p e c i a l  m e e t i n g  o f  t h e  m e m b e r s .

S e c t i o n  1 . 5 .  T e r m .  A  d i r e c t o r  h o l d s  o f f i c e  o f  t h e  t e r m  f o r

w h i c h  t h e  d i r e c t o r  w a s  e l e c t e d  a n d  u n t i l  a  s u c c e s s o r  i s  e l e c t e d

a n d  h a s  q u a l i f i e d ,  o r  u n t i l  t h e  d i r e c t o r ' s  e a r l i e r  d e a t h ,

r e s i g n a t i o n ,  r e m o v a l  ,  o r  d i s q u a l  i f i c a t i o n .

s e c t i o n  1 . 5 .  R e s i q n a t i o n .  A  d i r e c t o r  m a y  r e s i g n  a t  a n y

t i m e  b y  g i v i n g  w r i t t e n  n o t i c e  t o  t h e  A s s o c i a t i o n .  T h e

r e s i g n a t i o n  i s  e f f e c t i v e  w i t h o u t  a c c e p t a n c e  w h e n  i t  i s  g i v e n  t o

t h e  A s s o c i a t i o n ,  u n l e s s  t h e  n o t i c e  s p e c i f i e s  a  I a t e r  t i m e .

s e c t i o n  r . 7 .  R e m o v a l .  A n y  o n e  o r  a I l  o f  t h e  d i r e c t o r s  m a y

b e  r e m o v e d  a t  a n y  t i m e ,  w i t h  o r  w i t h o u t  c a u s e ,  b y  t h e  a f f i r m a t i v e

v o t e  o f  t h e  h o l d e r s  o f  a  m a j o r i t y  o f  t h e  v o t i n g  p o w e r  o f  t h e

A s s o c i a t i o n .  T h i s  p r o v i s j - o n s  d o e s  n o t  l i m i t  o r  r e s t r i c L  r e m o v a l

b y  a n y  o t h e r  m e a n s  p e r m i t t e d  b y  i a w .



s e c t i o n  1 . 8 .  V a c a n c i e s .  V a c a n e i e s  o n  t h e  b o a r d  o f

d i  r e c t o r s  r e s u l  t i n g  f r o m  t h e  d e a t h ,  r e s i g n a t i o n ,  r e m o v a l  ,  o r

d i s q u a l i - f i c a t i o n  o f  a  d i r e c t o r  m a y  b e  f i I l e d  b y  t h e  a f f i r m a t i v e

v o t e  o f  a  m a j o r i t y  o f  t h e  r e m a i n i n g  d i r e c t o r s ,  e v e n  t h o u g h  I e s s

t h a n  a  q u o r u m .

s e c t i o n  1 . 9 .  c h a i r p e r s o n  o f  t h e  B o a r d .  T h e  d i r e c t o r s  m a y

e l e c t  o n e  o f  t h e i r  n u m b e r  t o  b e  c h a i r p e r s o n  o f  t h e  b o a r d .  T h e

c h a i r p e r s o n  i s  s u b j e c t  t o  t h e  c o n t r o r  o f  t h e  b o a r d ,  r n ? y  b e

r e m o v e d  b y  t h e  b o a r d ,  a n d  m u s t  p e r f o r m  t h e  d u t i e s  t h a t  a r e

a s s i g n e d  b y  t h e  b o a r d .

S e c t i o n  1 . 1 0 .  B o a r d  M e e t i n q s .  A s  s o o n  a s  p r a c t i c a l  a f t e r

e a c h  r e g u l a r  m e e t i n g  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  t h e  b o a r d  w i I I  m e e t  f o r

t h e  p u r p o s e s  o f  o r g a n i  z i n g  t h e  b o a r d  a n d  t r a n s a c t i n g  o t h e r

b u s i n e s s .  T h e  m e e t i n g  w i l l  b e  h e l d  a t  t h e  p l a c e  w h e r e  t h e

A s s o c i a t i o n ' s  m e e t i n g  i s  h e l d  o r  a t  t h e  p l a c e  w h e r e  r e g u l a r

m e e t i n g s  o f  t h e  b o a r d  a r e  h e l d .

R e g u l a r  m e e t i n g s  o f  t h e  b o a r d  w i I I  b e  h e l d  o n  t h e  d a y  o r

d a t e  a n d  a t  t h e  t i m e  a n d  p l a c e  t h a t  m a y  f r o m  t i m e  t o  t i _ m e  b e

f i x e d  b y  a  r e s o l u t i o n  a d o p t e d  b y  a  m a j o r i t y  o f  t h e  d i r e c t o r s .  I f

t h e  b o a r d  f a i l s  t o  p r o v i d e  f o r  r e g u l a r  m e e t i n g s ,  r e g u l a r  m e e t i n g s

w i l l  b e  h e l d  o n  M a y  I  o f  e a c h  y e a r .  I f  L h e  b o a r d  f a i l s  t o  s e l e c t

a  p l a c e  f o r  a  r e g u l a r  m e e t i n g ,  i t  w i I I  b e  h e l d  a t  t h e

A s s o c i a t i o n ' s  p r i n c i p a l  e x e c u t i v e  o f f i c e .

s p e c i a l  m e e t i n g s  o f  t h e  b o a r d  w i l l  b e  h e l d  o n  t h e  d a y  o r

d a t e  a n d  a t  t h e  t i m e  a n d  p l a c e  s p e e i f i e d  i n  t h e  n o t i c e  o r  w a i v e r

o f  n o t i e e  o f  t h e  m e e t i n g .  r f  t h e  n o t i e e  o f  a  s p e c i a l  m e e t i n g

f a i l s  t o  s t a t e  t h e  p l a c e  f o r  t h e  m e e t i n g ,  i t  w i l l  b e  h e l d  a t  t h e

A s s o e i a t i o n ' s  p r i n c i p a l  e x e e u t i v e  o f f i c e .



S e e t i o n  1 .  I 1 .  O r d e r  o f  B u s i n e s s .  T h e  o r d e r  o f  b u s i n e s s  a t

e a c h  m e e t i n g  o f  t h e  b o a r d  o f  d i r e c t o r s  f o l l o w i n g  a  r e g u l a r

m e e t i n g  o f  t h e  s h a r e h o l d e r s  a n d ,  a s  f a r  a s  p o s s i b l e ,  a t  o t h e r

m e e t i n g s  o f  t h e  b o a r d  o f  d j . r e c t o r s  i s  ( r )  c a l l i n g  o f  t h e  r o I I ;

( 2 )  p r o o f  o f  d u e  n o t i c e  o f  m e e t i n g ,  o r  w a i v e r  o f  n o t i c e ;  ( 3 )

r e a d i n g  a n d  d i s p o s a l  o f  a n y  u n a p p r o v e d  m i n u t e s ;  ( 4 )  r e p o r t s  o f

a I l  o f f i c e r s  a n d  c o m m i t t e e s ;  ( 5 )  e l e c t i o n  o f  o f f i c e r s ;  ( G )

u n f i n i s h e d  b u s i n e s s  ;  ( 7  )  n e w  b u s i n e s s ;  (  I  )  a d j o u r n m e n t .  A l  I

m e e t i n g s  o f  t h e  b o a r d  o f  d i r e c t o r s  a r e  c o n d u c t e d  a c c o r d i n g  t o

R o b e r t s  R u I e s  o f  O r d e r .  N e w l v  R e v i s e d .

S e c t i o n  1 . 1 2 .  C a l l :  N o t i c e .  A  d i r e c t o r  m a y

m e e t i n g  o f  t h e  b o a r d  o f  d i r e c t o r s  b y  g i v i n g  f i v e  (

o f  t h e  m e e t i n g  t o  a l I  o t h e r  d i r e c t o r s .  N o t i c e  o f

c a

s )

a

1 1  a  s p e c i a l

d a y s  n o t i c e

r e g u l a r  o r

s p e c i a l  m e e t i n g  o f  t h e  b o a r d  m a y  b e  g i v e n  b y  m a i l ,  t e l e g r a p h ,  o r

t e l e p h o n e  o r  i n  p e r s o n .  A  n o t i c e  m u s l  s p e c i f y  t h e  d a y  o r  d a t e ,

t i m e ,  a n d  p l a c e  o f  t h e  m e e t i n g .  r t  n e e d  n o t  s p e c i f y  t h e  p u r p o s e

o f  t h e  m e e t i n g .  r f  t h e  d a y  o r  d a t e ,  t i m e ,  a n d  p l a c e  o f  a  m e e t i n g

h a v e  b e e n  s p e c i f i e d  i n  a  r e s o l u t i o n  a d o p t e d  b y  t h e  b o a r d  o r  h a v e

b e e n  a n n o u n c e d  a t  a  p r e v i o u s  m e e t i n g  o f  t h e  b o a r d ,  r r o  n o t i c e  i s

requ i  red  .

A  d i r e c t o r  m a y  w a i v e  n o t i c e  o f  a  m e e t i n g  o f  t h e  b o a r d .  A

w a i v e r  o f  n o t i c e  i s  e f f e c t i v e  w h e t h e r  g i v e n  b e f o r e ,  i t ,  o r  a f t e r

t h e  m e e t i n g  a n d  w h e t h e r  g i v e n  i n  w r i t i n g ,  o r a l l y ,  o r  b y

a t t e n d a n c e .

S e c t i o n  I . 1 3 .  A b s e n t  D i r e c t o r s .  A  d i r e c t o r  m a y  g i v e

a d v a n c e  w r i t t e n  e o n s e n t  o r  o p p o s i t i o n  t o  a  p r o p o s a l  t o  b e  a c t e d

o n  a t  a  m e e t i n g  o f  t h e  b o a r d .  i f  t h e  d i r e c t o r  i s  n o t  p r e s e n t  a t

t h e  m e e t i n g ,  c o n s e n t  o r  o p p o s i t i o n  t o  a  p r o p o s a l  d o e s  n o t



c o n s t i t u t e  p r e s e n e e  a t  t h e  m e e t i n g  f o r  p u r p o s e s  o f  c o n s t i t u t i n g  a

q u o r u m .  C o n s e n t  o r  o p p o s i t i o n  i s  c o u n t e d  a s  a  v o t e  i n  f a v o r  o f

o r  a g a i n s t  t h e  p r o p o s a l  i f  t h e  p r o p o s a l  a c t e d  o n  a t  t h e  m e e t i n g

i s  s u b s t a n t i a l l y  t h e  s a m e  o r  h a s  s u b s t a n t i a l l y  t h e  s a m e  e f f e c t  a s

t h e  p r o p o s a l  t o  w h i c h  t h e  d i r e c t o r  h a s  c o n s e n t e d  o r  o b j e c t e d .

S e c t i o n  l . 1 4 .  O u o r u m .  A  m a j o r i t y  o f  t h e  d i r e c t o r s

c u r r e n t l y  h o l d i n g  o f f i c e  p r e s e n t  a t  a  m e e t i n g  o f  t h e  b o a r d  s h a l I

b e  a  q u o r u m  f o r  t h e  t r a n s a c t i o n  o f  b u s i n e s s  a t  t h a t  m e e t i n g .

S e c t i o n  I . 1 5 .  A c t i o n  o f  t h e  B o a r d .  T h e  b o a r d  o f  d i r e c t o r s

t a k e s  a c t i o n  b y  t h e  a f f i r m a t i v e  v o t e  o f  a  m a j o r i t y  o f  t h e

d i r e c t o r s  p r e s e n t  a t  a  d u l y  h e l d  m e e t i n g  o f  t h e  b o a r d .

S e c t i o n  1 . 1 6 .  A c t i o n  w i t h o u t  M e e t i n q .  A n y  a c t i o n  r e q u i r e d

o r  p e r m i t t e d  t o  b e  t a k e n  a t  a  m e e t i n g  o f  t h e  b o a r d  m a y  b e  t a k e n

b y  w r i t t e n  a c t i o n  s i g n e d  b y  a l  I  d i r e c t o r s .  A n  a c t i o n  t h a t  n e e d

n o t  b e  a p p r o v e d  b y  t h e  s h a r e h o l d e r s  m a y  b e  t a k e n  b y  w r i t t e n

a c t i o n  s i g n e d  b y  t h e  n u m b e r  o f  d i r e c t o r s  t h a t  w o u l d  b e  r e q u i r e d

t o  t a k e  t h e  s a m e  a c t i o n  a t  a  m e e t i n g  a t  w h i c h  a I  I  t h e  d i r e c t o r s

w e r e  p r e s e n t .  w r i t t e n  a c t i o n  i s  e f f e c t i v e  w h e n  i t  h a s  b e e n

s i g n e d  b y  t h e  r e q u i r e d  n u m b e r  o f  d i r e c t o r s ,  u n l e s s  t h e  w r i t t e n

a c t i o n  p r o v i d e s  a  d i f f e r e n t  e f f e c t i v e  t i m e .

w h e n  w r i t t e n  a c t i o n  i s  p e . r m i t t e d  t o  b e  t a k e n  b y  f e w e r  t h a n

a l l  o f  t h e  d i r e c t o r s ,  a l l  d i r e c t o r s  m u s t  b e  n o t i f i e d  i m m e d i a t e l y

o f  t h e  t e x t  a n d  t h e  e f f e c t i v e  d a t e  o f  t h e  w r i t t e n  a c t i o n .

S e c t i o n  I . 1 7 .  _ C p f q 4 i l l € e s _ -  T h e  b o a r d  o f  d i r e e t o r s  m a y

e s t a b l i - s h  e o m m i t t e e s  h a v i n g  t h e  a u t h o r i t y  o f  t h e  b o a r d  i n  t h e

m a n a g e m e n t  o f  t h e  b u s i n e s s  a n d  a f f a i r s  o f  t h e  e o r p o r a t i o n .

c o m m i t t e e  m e m b e r s  m u s t  b e  n a t u r a l  p e r s o n s .  A  m a j o r i t y  o f  t h e



m e m b e r s  o f  a  c o m m i t t e e  p r e s e n t  a t  a  m e e t i n g  o f  t h e  c o m m i t t e e

s h a I I  b e  a  q u o r u m  f o r  t h e  t r a n s a c t i o n  o f  b u s i n e s s .

S e c t i o n  1 . 1 0  t o  1 . 1 6  o f  t h e s e  b y l a w s  a p p l y  t o  c o m m i t t e e s  a n d

m e m b e r s  o f  c o m m i t t e e s  t o  t h e  s a m e  e x t e n t  a s  t h e y  a p p l y  t o  t h e

b o a r d  a n d  t h e  d i r e c t o r s .

I N  I ^ I I T N E S S  I ^ I H E R E O F .

d i r e c t o r s  o f  I s I  e  H a r b o r

t h e  u n d e r s i g n e d

o n  L e e c h  O w n e r s
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m e m b e r s  o f  t h e  b o a r d  o f

A s s o c i a t i o n  h a v e  s i g n e d
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